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S6: 05/2024/TT-BXD Ha Ngi, ngay 31 thang 7 nam 2024

THONG TU
Quy dinh chi tiét mjt s6 diéu cia Ludt Nha &

Can cur Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cie Nghi dinh s6 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chice nang, nhiém vy, quyvén han va co cdu té chire ctia B Xay dung:

Theo dé nghi ctia Cuc tricong Cuc quan Iy nhé va thi trieemg bat dong san;

B triecong Bo Xdy dung ban hanh Thong tw quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Lugt Nha v.

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha & s6 27/2023/QH15
(sau ddy goi la Luat Nha o), bao gf“:-m:

. Biém a khoan 2 Diéu 21 vé van ban théng béo viée cho thué nha & cia ca
nhan nurde ngodi s hiru nha o tai Viét Nam véi co quan quan ly nha ¢ huyén, quin,
thi xa, thanh phé thugc tinh, thanh phd thuoc thanh pho tryc thuge trung wong (sau
day goi chung la co quan quan ly nha & cap huyén) noi cé nha .

2. Diém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dyng nha & nhiéu tang nhiéu cén
ho cua cd nhin.

3. Khodn 5 Diéu 57 vé Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cur.

4. l\huan 9 Diéu 78 vé mdu gidy t& chimg minh d6i tm;mg quy dinh tai cac

khoan I, 2,3, 4,5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 cua Luat Nha &; miu gidy to chimg
minh diéu kaen dé duge huong chinh sich hd tror vé nha & xi hoi,

5. Khoan 3 Diéu 191 vé mirc kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cap tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé miu hgp déng mua ban, cho thué mua, cho thué nha
o xd hdi, nhd ¢ phuc vu tdi dinh cu, nha & thuge tai san cong.
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7. Khoan 14 Diéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, boi dudmg nghiép vu
vé quan ly vén hanh nha chung cu.

Diéu 2. PHi twrgng ap dung
I. Té chire, ca nhin trong nude, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, o
chire, cd nhan nude ngodai co lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Théng tur nay.

2. Co quan quan 1y nha nudce ¢6 lién quan dén cic ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Chwrong 11
QUY PINH CHI TIET MOQT SO NQI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Diéu 3. Thong bio vé viée cho thué nha & cia cd nhiin nuée ngoai si hiru
nha o tai Viét Nam

|. Trude khi ky hop dong cho thué nha ¢ thude so hiru cia minh, c4 nhén
nirée ngoai so hiru nha & tai Viét Nam phai giri vin ban thong bio vé viée cho thué
nha & dén co quan quan |y nha & cap huyén noi ¢6 nha & cho thué. Noi dung vin
ban thong bio bao gdm tén chi sa hiru, dja chi nha & cho thué, thoi gian cho thué,
50 ky hiéu va ngdy, théng, nim cép gidy chimg nhin vé quyén sé hiru déi véi nha o
cho thué, muc dich sir dung nha ¢ cho thué va giri kém theo ban sao gidy chimg
nhén vé quyén so hiru d6i véi nha & do.

2. Trong théi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy cham dit hop dong cho thué nha
&, ¢4 nhan nuéc ngoai phai ¢6 vin ban théng bio vé viée cham dirt hop déng cho
thué nha giri dén co quan quan 1y nha & cap huyén noi c6 nha & cho thué biét dé
theo doi, quan ly.

3. Co quan quan 1V nha & cip huyén ¢ trach nhiém ba’lﬂ cdo co quan quan ly
nha o cap tinh theo dinh k¥ 06 thing, 01 nim va theo yéu. cau d6t xuat vé tinh hinh
cho thué nha & cta ca nhiin nude ngoai trén dia ban dé tong hop, bio cdo Uy ban

nhén dan tinh, thanh pho tryc thue trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhén
dan fﬂ.[} tinh) va B§ Xay dung.

Pitu 4. Yéu ciu vé xdy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hj cia cd nhin

|. Ca nhan dau tu xdy dung nha o tir 02 tang tror 1én va cé quy md dudi 20
ciin hd ma tai mdi ting co thiét ké, xay dung ciin hd dé cho thué thi phai ddp (mg
cac véu cau sau day:

a) Phai co Gidy phep xdy dung kém theo hr.:- so thiét ké, trong dé phai tfic
dinh rd tong s6 cin ho, so lugng cin hd tai timg tang, dign tich xay dyng cua moi
can ho, khu vye dé xe, dlgn tich sir dung chung cua timg tang va cua nha ¢. Truong
hop thuge dién duge mién Gidy phép xay dung thi trude khi xay dl,mg nha o, ca
nhan phai ¢é van ban théng bao giri Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day
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goi chung 14 Uy ban nhan dan cép xa) noi ¢6 nha o duge xay dung; trong van ban
thong bao phai neu rd cic thong tin vé so tang dum: xay dyng, so luqng cin hd dugc
xdy dung tai moi tang, du,n tich san xay dyng méi cin hd, tong sn luong céin h cla
ca nha & nay, khu vire dé xe, dién tich sir dung chung cua timg tang va cia nha &,

Cé nhan phai xay dyng nha o theo diing Gidy phép xdy dung hodc theo diing
viin ban thong bdo da gii Uy ban nhan dén cip xa noi ¢6 nha &;

b) Phai dip {mg yéu cdu vé phong chay, chita chéy theo quy dinh cua phap
luat vé phnng_ chay, chira cha} yeu cau vé an toan chay theo tiéu chuan qum. gia vé

nha & riéng lé, dap (mg diéu kién vé duong giao l}mng dé phuong ti¢n chira chay

thue hign nhiém vy chira chdy va yéu cau khac (néu ¢6) do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh.

2. Viée quan 1y van hanh nha & nhiéu ting nhiéu cin hd cta ca nhan quy dinh
tai khoan | Diéu nay dugce thue hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

Diéu 5. Quy ché quin Iy, sir dung nha chung cwr
Quy ché quan ly, str dung nha chung cur dugce ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong 111

MAU GIAY TO CHUNG MINH DOI TUQNG VA DIEU KIEN
PE DUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HQI

Diéu 6. Miu gidy tir chirng minh dbi tugng dwge hwéng chinh sich hd
trg' vé nha o xa hji

1. Mau gidy t& chimg minh déi twgng dugc hudng chinh sach hé trg vé nha
o xd hoi thye hién theo quy dinh sau day:

a) Doi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 ca Ludt Nha & thi gidy to chimg
minh d{'u twong duge hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi 1a ban sao ¢ chimg
thyre gidy t&r chimg minh ngudi c6 cong voi cach mang hodic ban sao cé chimg thue
giay chimg nhin thin nhan liét s§ theo quy djnh cta Phap lénh Uu ddi ngudi c6
cong voi cach mang;

b) Doi tugng quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu ?ﬁ cua Ludt Nha ¢
thi gidy t& chimg minh dm twgng duge hudng chinh sich hd trg vé nha & xa héi la
ban sao ¢6 chimg thye gidy chimg nhén hd gia dinh nghéo, cin nghéo theo quy dinh;

¢) Céac doi twong quy dinh tai khoan 3, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10
va khoan 11 Diéu 76 cia Ludt Nha ¢ thye hién theo Mau so6 01 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Thong tu nay;

d) Miu gidy t& chimg minh déi trong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luit

Nha & thire hién theo hudng dan cua B trudng B Québe phong, B truong Bo Cong
an,
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2. Co quan, don vi, doanh nghi¢p thyc hién vi¢e xic nhan mau gidy tor chimg
minh doi tugng doi vai cac truong hop sau:

a) Ngudi thu nhap thip tai khu vie d6 thi (doi véi truong hop ¢6 hop ddng
lao dong);

b) Cong nhin, nguoi lao dong dang lam viée tai doanh nghiép, hop tic x4,
lién hié¢p hop tic xi trong va ngoai khu cong nghiép:

¢) Can bd, cong chirc, vién chire theo quy dinh ciia phap luat vé can bo, cong
chire, vién chirc.

3. Co quan quan ly nha & cong vu thye hién viée xdc nhan mau giéy tor chimg
minh doi v&i doi tugng da tra lai nha & cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, trudng dai hoe, cao ding, day nghé, trurong chuyén biét
theo quy dinh cua phap luat; truong dén tde ndi tri cong lap thuc hién viée xac nhén

= o L @ ¥ - & £ § s . - - - -

mau giay t& chimg minh doi twgng doi voi hoce sinh, sinh vién dang hoc tdp tai co
so dao tao, gido duc do minh quan ly.

Piéu 7. Miu gidy ti chirng minh diéu kién vé nha & dé dwge mua, thué
mua nha & xa hji

Miu gidy t& chimg minh diéu kién vé nha o dé duge mua, thué mua nha o xa
hoi hofic nha & cho luc lugng vil trang nhan dén thue hién theo Mau s6 02 (déi vai

truomg hgp chua ¢6 nha ¢) hodic Mau s0 03 (d6i véi truomg hop c6 nha &) tai Phy
lue I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Trudmg h:;rp nguoi dimg don da két hén thi vo hoac chr.mg cua ngudi do ciing
phai ké khai mau gidy t& chimg minh diéu kién vé nha & theo Mau s6 02 tai Phuy luc
| ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 8. Miu gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhip dé dwge mua,
thué mua nha & xi hoi

I. Méu gidy t& chimg minh diéu kién vé thu nhdp dé duoc mua, thué mua nha
& xa hoi thyc hién theo Mdu s6 04 (doi v6i trudmg hop 1 céc doi tugng quy dinh tai
khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 cua Lugt Nha &) hodc Mau so 05
(ddi vai doi tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cta Ludt Nha ¢ nhung khéng co
hop déng lao déng) tai Phy luc 1 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Truomg hop ngudi dimg don ding ky mua, thué mua nha ¢ xa héi da két hon
thi vg hogc chong cta n;,m:rl dé ciling phaj ké khai miu gidy t& chimg minh diéu

kién vé thu nhap theo Miu so6 04 hodc Mau s6 05 tai Phu lyc I ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Co quan, don vj, doanh nghiép noi cic doi trgng sau day dang Iﬁ[rl viée
thye hién viée xdc nhan miu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé dugc
mua, thué¢ mua nha & xa hoi;

a) Ngudi thu nhap lhﬁp tai khu vue dé thi (ddi voi truémg hop o hgp déng
lao dong);
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b) Cong nhén, ngudi lao djng dang lam viée tai doanh nghiép, hgp tic xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thugc lyc lugng v trang
nhén dan, cdng nhan cong an, cong chirc, cong nhéin va vién chie quéc phong dang
phucrvu tai ngll; ngudi lam cong tac co yeéu, ngudi lam cong tic khdc trong té chire
co yeu huong lurong tir ngan sach nha nude dang cong téc;

d) Cén b, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ciia phép ludt vé cén bd, cong
chire, vién chirc.

Trudng hop cac doi tugng néu tai khoan niy nghi ché do (nghi hwu) thi gidy
to chimg minh dieu ki¢n vé thu nhap la quyét dinh nghi viéc huong ché do huu tri
cua ngudi do.

3. Déi véi cac doi tugng quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Ludt
Nha ¢ thi gidy t& chimg minh diéu ki¢n vé thu nhip dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi la ban sao c6 chimg thuce giay chimg nhan ho gia dinh nghéo, cén nghéo.

Dic¢u 9. Miu gidy to chirng minh diéu kién ciia hj gia dinh, ¢4 nhin dé
duge vay von wu dii thong qua Ngin hang Chinh sach xii hi, té chire tin dung
do Nha nuée chi dinh dé ty xiy dung hodc cii tao, sira chira nha ¢

. Méu gidy t& chimg minh diéu ki¢n vé dét 6, nha &, ding ky thudmg tri ctia
ho gia dinh, cd nhan dé duge vay von uu dai thong qua Ngan hang Chinh sich xi
hoi dé ty xdy dung hodc cii tao, sira chira nha & thue hién theo Mau so 06 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Mau gidy t& chimg minh diéu ki¢n vé dit &, nha ¢, dang ky thudng trii ctia
ho gia dmh cd nhan dé duge vay von vu dai thong qua to chirc tin dung do Nha

nude chi dinh dé tu xdy dyng hoic cai tao, sira chita nha & thuc hién theo Mau s0
07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

] o Chwong 1V )
MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HOP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mire kinh phi dé xdy dung chuong trinh phit trién nha & cip tinh

1. Mirc kinh phi dé xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh duge xac
dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Ccrn +Cenz

Trong do:

Cer: la tong mire kinh phi xdy dyng chuong trinh phat trién nha o.
Cer: 1a chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha o.
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Cera: 1a chi phi quan 1y nghiép vu xdy dung chuong trinh phét trién nha & ciia
co quan quan ly nha & cap tinh.

2. Chi phi xay dung chuong trinh phat trién nha & (Cer) quy dinh tai khoan
| Diéu nay dugce xdc dinh theo cong thirc sau day:

Cer1 =Ceg+ Cgt+ Cy + TL + GTGT

Trong do:

C.,: la chi phi cho chuyén gia thye hién cdc cong vige.
Cy:: 1a chi phi quan 1y ctia don vi tu vén

Cy: la cac khoan chi phi khac bao gom: chi phi di lai, luu tra, van phong pham
va cac khoan chi phi hgp ly khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué,
GTGT: la thué gia trj gia tang.

3. Cdc chi phi cau thanh chi phi xay dyng chuong trinh phat trién nha & (Cen)
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc xdc dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thyc hién céc cong viée (Ce) duge xac dinh theo
cong thirc sau day:

C.. = Don gia ngay cong chuyén gia nhén (x) Dinh mirc ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia duge xac dinh trén co so mire luong theo thing
cua chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay, duge quy dinh tai bang so 04
cua Phy lyc II ban hianh kém theo Thong tu nay.

Mirc chuyén gla va dinh muc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha o cép tinh duge quy dinh tai bang s6 01 cta Phy lyc II
ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan Iy cta don vi tu van (Cql) bao gnm cac chi phi lién quan dén
hoat dong cua bd phan quan ly, diéu hanh 16 chirc tur vén (tién luong cia bd phén
quan 1¥), chi phi duy tri hoat déng cua t6 chirc tu vin; chi phi vin phong lam viéc;
chi phi xa hdi (déng quy bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép theo
quy dinh thudc trach nhiém cua t6 chire tr van); mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép va cac khoan chi phi quan 1y khéc cé lién quan dén hoat ddng cua t6 chire tu
vin. Chi phi quan 1y cua don vi tu van (Cy) duge xdc dinh bing 25% cua chi phi
cho chuyén gia thyce hién cic cong viée (Cep)s

¢) Chi phi khac (Cy) bao gém chi phi di lai, luu trd duge xac dinh theo huéng
din cua Bo Tai chinh vé ché do cong tac phi va cac khoan chi phi khic duge xac
dinh phit hgp véi thye té, tai thoi diém lap dy toan;

d) Thu nhdp chiu thué (TL) dwoc xdc dinh bing 6% cta tong chi phi cho
chuyén gia thue hién cac cong viéc (C.,) va chi phi quan |y quan ly cia don vi tu
vén (Cy) c@n cir theo quy dinh vé xdc dinh va quan ly chi phi dau tu xay dyng;
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d) Thue gid tri gia ting (GTGT) duge xic djnh trén co sé& mic thué suat déi
véi hoat dong cung cap dich vy tu van theo quy dinh.

4. Chi phi quan ly nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 14 chi phi
cho hoat dong cua co quan quan ly nha & cap tinh thyc hién quan 1y qua trinh xay
dyng chuong trinh phat trién nha &, bao gom edc khoan chi phi sau déy:

a) Chi phi cho chuyén gia, cén bd kiém nhiém (C,) duge xéc dinh trén co s&
cdc cong viée can thyce hién; mire chuyén gia, don gid ngay céng chuyén gia vadinh
mure ngay cong thuc hién hoat dong quan 1y nghiép vu.

Bon gia ngay cong chuyén gia duoc xdc dinh trén co s¢ mire luong theo thang
cia chuyén gia tu van trong nuée chia cho 26 ngay, duoc quy dinh tai bang s6 04
cua Phu lyc II ban hanh kém theo Théng tu nay.

Murc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thue hién cac cong viéc quan ly
nghiép vu duge quy dinh tai bang s6 03 ciia Phy luc IT ban hanh kém theo Théng tur
nay;

b) Chi phi té chirc cic cude hop, hdi nghi (Ciy) duge xéc dinh theo huéng din
ctia B Tai chinh vé ché do chi héi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gém chi phi di lai, lwu tri duge xac dinh theo huéng
din cta Bo Tai chinh vé ché dé cong tac phi: chi phi lua chon don vi tr vén (néu
¢6) theo quy dinh cia phap ludt vé dau thdu va cac khoan chi phi khac duge xac
dinh phi hop véi thyc té, tai thoi diém xay dung chi phi.

5. Co s& vé xac dinh mire chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mirc lwong chuyén
gia can cur theo quy dinh cia B Lao dong - Thuong binh va Xa hdi, ché do cong
tac phi, ché dé chi héi nghi ciin cir theo quy dinh ctia Bo Tai chinh.

Piéu 11. Mirc kinh phi dé xiy dyng ké hoach phat trién nha & céip tinh

1. Mirc kinh phi dé xdy dung ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc xac dinh
theo cong thire sau day:

Cku = Ckmi + Cxnz

Trong do:

Cku: 12 tdng mire kinh phi xdy dyng ké hoach phat trién nha o.

Cyun: la chi phi xay dung ké hoach phat trién nha a.

Ckuz: la chi phi quan ly nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha & cua co
quan quan ly nha o.

2. Chi phi xdy dyng ké hoach phét trién nha & (Cxi1) quy dinh tai khoan 1
Piéu nay duge xac dinh theo edng thire sau day:

Cin = Cegt Cy+ Ci+ TL + GTGT



Trong do:

Cey: la chi phi cho chuyén gia thyre hién cdc cong viée xdy dung ké hoach phat
trién nha & duge xdc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cta Thong tu
nay vai mirc chuyen gia can st dung va dinh mirc ngay cong thye hién cac cong

viéc xdy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh duoe quy dinh tai bang sé 02 cia
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tw nay,

Cqi: la chi phi quan ly cua don vi tu van duge xic dinh theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Diéu 10 cua Thong tu nay.

Ci. la cac khoan chi phi khac bao gom: chi phi di lai, lvu trd, vin phong pham
va cac khoan chi phi hop 1y khéc theo quy dinh dugc xdc dinh theo quy djnh tai
diém ¢ khoan 3 Diéu 10 ctia Théng tu nay.

TL: 1a thu nhép chju thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 10
cua Thong tu nay,

GTGT: la thué gia tri gia tang, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3
Piéu 10 cua Thong tur nay.

3. Chi phi quan ly nghiép vu (Cii) quy dinh tai khoan | Diéu nay la chi phi
cho hoat dong cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh thye hién quan Iy qua trinh xéy
dyng ké hoach phat trién nha & va dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10
cua Thong tu nay.

4. Co so vé xac dinh mire chi phi la cdc mirc chuyén gia, mire luong chuyén
gia cdn cir theo quy dinh ctia B§ Lao déng - Thuong binh va Xa hdi, ché do cong
tac phi, ché dé chi hdi nghj can cir theo quy dinh cia Bé Tai chinh,

Piéu 12. Quy dinh cic mAu hgp ddng vé nha i

I. Mau hgp dong mua ban nha & phuc vu tai dinh cur duge quy dinh tai Phu
luc 11T ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Méu hgp dong cho thué mua nha & phue vu téi dinh cu duge quy dinh tai
Phu lue IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Miu hgp ddng cho thué nha & phuc vy tai dinh cu, nha & cii thude tai san
cong dugc quy dinh tai Phu lue V ban hanh kém theo Thong tr nay.

4. Mau hop ddng mua bin nha & xa hc}i duge quy dinh tai mau s6 01 cua Phy
luc VI ban hanh kém them Théng tu nay; miu hgp dong cho thué mua nha & xa hm
dugc quy dinh tai mau s6 02 cta Phu lue VI ban hanh kcm theo Théng tur nay; mau

hop dong cho thué nha & xa héi duoce quy dinh tai miu sé 03 cua Phy lye VI ban
hanh kem theo Thong tu nay.

5. Mau hop ddng mua bén nha & cii thugc tai san cong duge quy dinh tai Phu
luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.
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Chwong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 13. Bdi dudng kién thire phap ludt lién quan dén quin I¥ véin hanh,
sir dung nha chung cw

]uen thire phép ludt lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu
bao gom 02 bai giang sau day:

I. Bai giang vé kién thirc phap ludt chung bao gdm: phap ludt nha &, phap
luat xay dung, phap luit phong chay, chira -:ha;-,-'. phap ludt din s, phap luat dit dai,
phap ludt kinh doanh bat déng san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cic ndi dung cy thé trong quan Iy van hanh, sir dung nha
chung cu.

Diéu 14. Pé cwong bai gidng vé kién thire phap luit lién quan dén quin
ly viin hanh, sir dung nha chung cu

1. D6i voi bai giang kién thire phéap ludt chung vé quan ly, stir dung nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 cua Thong tu nay bao gom cae ndi dung sau day:

a) Céc quy dinh chung ctia phdp ludt vé phap ludt nha &, phap ludt xay dung,
phap ludt phong chay, chira chay, phéap luat dan sy, phap luat dat dai, phap ludt kinh
doanh bat déng san lién quan dén nha chung cu;

b) Cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tr xay dung, cai tao, bao tri
nha chung cur;

¢) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén sir dung ddt va quyén s hiru nha
chung cur;

d) Cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hgp dong dich vu quan
Iy van hanh nha chung cur, hgp dong bao tri nha chung cur.

2. Déi vai bai giang quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ciia Thong tu nay bao gbm
cdc noi dung sau day:

a) Cac quy dinh cta phép ludt nha & vé quan ly, sir dung nha chung cu;
b) Céc ndi dung cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu.

3. Ngoai cde ni dung quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Biéu nay, co sé dio tao
co thé bo sung thém cac néi dung khac ¢6 lién quan theo nhu cdu cta hoc vién.

Diéu 15. Boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vy quin 1y viin hinh
nha chung cwr

1. Phin hoc ly thuyét bt bude bao gom 07 chuyén dé sau day:
a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu;
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b) Chuyén dé 2: Quan 1y van hanh hé thdng dién, cip thoat nude, thong gi6 - cp
nhiét trong nha chung cur;

¢) Chuyén dé 3: Quan Iy vin hanh hé théng, thiét bj phong chay, chira chay
tai nha chung cur;

d) Chuyén dé 4: Quan ly vin hanh hé théng thang méy, thang cudn trong nha
chung cu;

d) Chuyén dé 5: Quan 1y vé sinh méi trwdng, canh quan nha chung cu va xu
ly nude thai;
e) Chuyén dé 6: Quan 1y rui ro, quan 1y an ninh trat tu, hanh chinh va img

pho véi thién tai tai nha chung cur; cdc yéu cau vé nép séng van minh tai dé thij, nha
chung cu (néu cé);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé théng tin trong quan Iy van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, co s& dao tao co thé
bo sung thém cac chuyén dé dao tao khéic theo nhu cau cia hoc vién.

3. Phén hoc thue hanh bét budc bao pdm céc ndi dung sau day:
a) Khao sat thyc té hoat dong quén 1y vin hanh nha chung cur;

b) Thye hanh nghiép vu bao vé, an ninh, chim séc khéch hang, vé sinh méi
truong, cong tac an toan phong chay, chira chay, ctru nan, ciru hg, thao tac sir dung
cong nghe so va phan mém quan Iy van hanh nha chung cur;

¢) Cde phan thye hanh khac ¢6 lién quan dén viée quan Iy vin hanh nha chung
cur theo nhu cau caa hoc vién;

d) Sau khi khao sat, thuc hanh, cic hoc vién phai viét bai thu hoach bao gf‘:m
cée ndi dung sau day: quy ché phdi hop giira cic t6 chire, cé nhan lién quan trong
viéc quan ly van hanh nha chung cu; dénh gia vé nghiép vu bao vé, an ninh, phong
chay, chira chdy, vé sinh moi trudng ctia nha chung cur va ting dung cong nghé thong
tin trong quan ly van hanh nha chung cur.

Diéu 16. Pé cuong bai gidng cic chuyén dé kién thire chuyén mén, nghiép
vu quan Iy viin hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu bao
gom cdc ndi dung sau diy:

a) Cic mo hinh quan 1y vin hanh nha chung cu va phuong thire, ndi dung
phdi hop giira cdc to chire, ca nhan ¢6 lién quan trong vi¢c quan ly van hanh nha
chung cur;

b) Quan ly, sir dung phan dién tich thude sé hitu chung, céc thiét bj thude
phan s0 hiru chung, sir dung chung;
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¢) Quan ly viéc ra vao, tiéng 6n, an ninh va vé sinh, méi truong tai khu vuc
nha chung cur;

d) Huéng din viée str dung cic dich vy cong cong cua nha chung cur va viéc

tiép nhan, xur Iy cac phan héi cua ngudi st dung dé cai thién chit luong dich vu
C{IHE C(_]I'Ig...

d) Quy trinh tiép nhin ban giao va quan ly vat tu, thiét bj cua nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vu, bao gom cach thirc xéc dinh, luru trir va c@p nhat thong
tin vé chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xir 1y tinh
hunng cua don vi quan ly vdn hanh va phuong phap xir Iy théng tin tic déng tiéu
cue dén tam ly ngudi st dung nha chung cu;

g) Cac van dé khéc cé lién quan theo nhu cdu cia hoe vién.

2. bé cuong chuyén dé 2 vé quan ly van hanh hé thfing dién, cap thodt nudc,
thong gio6 - cap nhiét trong nha chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan Iy van hanh, bao tri hé thnng dién, hé Lhanb bao co surcd va hé thnng
chung sét, tiép dat (néu vi tri, nguyén ly hoat dgng, nguyén tic bao tri, bao dudng
hé théng va xir 1y su ¢d k¥ thuat trong védn hanh);

b) Quan ly van hanh, bao tri hé thu:mg cap va thoat nudc trong, ngoai nha
chung cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bio dudng hé thong
va xur ly sur co ky thudt trong van hanh);

¢) Quan 1y vin hanh, bao tri hé théng thdng gi6 - cp nhiét va diéu hoa trong
nha chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé
théng va xir Iy sy ¢d k¥ thudt trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitra don vj quan 1y van hanh nha chung
cur vai chu déu tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyeén dja phuong va nha thau
cung Lap thiét bi;

d) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cdu cta hoc vién.

3. D& cuong chuyén dé 3 vé quan Iy van hanh hé théng, thiét bi phong chay,
chira chdy tai nha chung cu bao gom cdc néi dung sau day:

a) Quan Iy van hanh may méc, thiét bi phong chdy, chira chéy tai nha chung
cu (néu vi tri, nguyén ly hoat déng, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong va xir
ly sur co k¥ thudt trong van hanh);

b) Trach nhi¢m va co ché phéi hop giira don vj quan ly vin hanh nha chung
cur véi chii ddu tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chay va ciru nan, ciru ho;

¢) Céc van dé khac cé lién quan theo nhu céu cua hoc vién.

4. Pé cuong chuyén dé 4 vé quan Iy van hanh hé théng thang mady, thang
cuon trong nha chung cu bao gém céc néi dung sau day:
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a) Quan ly vin hanh hé théng thang may, thang cuc‘%n trong nha chung cur (néu
nguyén ly hoat dong, nguyén tic bao tri, bao dudng hé¢ thong va xir ly sy co k¥ thuat
trong van hanh);

b) Tréch nhiém va co ché phdi hop giira don vi quéan Iy van hanh nha chung
cur voi Fhﬁ dau tu, Ban quan tr; nha chung cw, chinh quyén dia phuong va nha thiu
cung cap thang may, thang cuon;

¢) Céc vén dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

5. Dé cuong chuyén dé 5 vé quan ly vé sinh méi truémg, canh quan nha chung
cu va xu ly nuoc thai bao gom cac ndi dung sau day:

a) Nghiép vu quan ly vé sinh, mdi truromg cua nha chung cur;

b) Quan 1y van hanh hé théng xir Iy réc thai, nudc thai trong nha chung cu
(néu cau tao chinh, nguyén ly hoat ddng, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong va
viéc xir ly sur co ky thudt trong véin hanh);

¢) Quy trinh hoat dong diét con trung va cham soéc cdy xanh;

d) Trach nhiém va co ché phéi hop gitra don vj qudn 1y van hanh nha chung
cur véi cha dau tu, Ban quan trj nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moi truomg do thi;

d) Céc van dé khéc c6 lién quan theo nhu céu cua hoc vién.

6. Dé cuong chuyén dé 6 vé quan 1y rui ro, quan Iy an ninh trat ty, hanh chinh
vii img phé vdi thién tai tai nha chung cu; cic yéu cau vé nép song vin minh tai do
thj, nha chung cu (néu c6) bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cu {neu cac ]ual rui ro trong quan ly vin
hinh nha chung cu, danh gia xép hang rii ro va to chire kiém sodt i ro), chinh sach
bao hiém dé han ché rui ro trong nha chung cu va céc loai hop dong bao hiém;

b) Té chire kiém sodt an ninh trit ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat ngudi, phuong tién giao thong va quy trinh tudn tra trong va ngodi

nha chung cu);

¢) Kién thire, nghiép vu vé an toan lao dong, lap ké hoach va du tra kinh phi
phong chdy, chira chay, ciru nan, ctru hd va img pho thién tai tai nha chung cur;

d) Quan ly hanh chinh trong quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc yéu cau vé nép song viin minh tai dé thi, nha chung cu (néu c6);

e) Céc van dé khac ¢ lién quan theo nhu cdu cua hoc vién.

7. Dé cuong chuyén dé 7 vé img dung cong nghé thdng tin trong quan 1y van
hanh nha chung cu bao gom céc ndi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi lam viéc giira chu dau tur, Ban
quan tri, don vi quan ly van hanh, chu sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu;
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b) Ung dung cdng nghé théng tin trong céng tac quan ly van hanh nha chung
cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong théng béo, tiép nhan phan dnh va gop
y cua chu sé hiru, nguoi sir dung ve dich vy quan ly vén hanh nha chung cur; khao
sat ¥ kién cu dan, danh gia chat lwong dich vy; t6 chire Hoi nghi nha chung cu theo
hmh thire truc tuyén trong truémg hop do dich bénh, thién tai khong thé hop trye
trep,

d) Céc vén dé khac c6 lién quan theo nhu cdu ciia hoc vién.

Pitu 17. Bé cuong dio tao, bbi dudmg kién thirc cho cic thanh vién Ban
quan tri nha chung cuw

De cuong dao tao, b6i dudmg kién thirc cho cdc thanh vién Ban quan tri nha
chung cur bao gom cde ndi dung sau diy:

1. Kién thirc phép luat lién quaﬂ dén quan Iy van hanh, sir dung nha chung cu
quy dinh tai Diéu 13 cta Théng tu nay.

2. Céce ndi dung co ban cia hgp dong dich vy quan Iy viin hanh va hop dong
bao tri nha chung cu; viéc phan logi tranh chdp va thim quyén giai quyét tranh chip
hop dong dich vu quan Iy van hanh, hop dong bao tri nha chung cu.

3. Kién thire co ban vé tiép nhin hd so nha chung cur, xac dinh ban vé nha
chung cu.

4. Kién thite vé quan ly, thu va sir dung kinh phi bao tri phén sO hiru chung,
kinh phi tai chinh ctia Ban quén trj nha chung cu, viéc lya chon don vi bao tri phin
s hiru chung, viéc lya chon don v quan ly van hanh nha chung cu, cic ndi dung
phm hop gitta Ban quan tri nha chung cu, chi dau tu, don vi quan 1y van hanh, chinh
quyén dia phuong noi ¢o nha chung cu.

= . L H . Poge s H . .-
5. Cac van dé khac ¢6 lién quan theo nhu cau cia hoc vién.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Hoat ddng dio tao ciia co sér dao tao, boi dudng nghiép vu quéin
Iy van hanh nha chung cur

I. Cac truong dai hoc, cao dang, trung cip nghe‘ CO S0 dac- tao, doanh nghi¢p
kinh doanh I:lat ddng san co chire ning dao tao néu ¢ nhu ciu dao tao, bdi dLl'Cl‘I'tg

nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cur thi thye hién dao tao theo nhu cau.
Trén co s& chuong trinh khung déo tao, boi dudng nghiép vu vé quan 1y vin
hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V cta Théng tu nay, cdc co s¢ dao tao thye
hign xdy dung bai giang vi to chire dao tao cho phi hgp vai nhu cau cia hoe vién,
2. Céc co s dao tao, boi dudng nghiép vy quan Iy vin hanh nha chung cu
thyre hién cde cdng viée trong hoat dong dao tao bao gdm:
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a) Xay dyng thoi lugng dio tao cu thé; bo tri co s¢ dio tao ly thuyét va dia
diém thye hanh bao dam yéu ciu dio tao:

b) Lua chon, bé tri giang vién ¢é kién thie, trinh dé phu hgp véi cac chuyén
dé dio tao dé thyc hién dao tao dam bao chét luong va nji dung dao tao;

¢) Lap chuong trinh quan 1y, b tri giang vién déo tao, quan 1y hoc vién tham
du, cap Giay chimg nhan hoan thanh khéa déo tao, béi dudng kién thire chuyén
mon, nghig¢p vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cia phap luét nha o

d) Chép hanh céc quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xur ly vi pham cua céac co
quan c6 thdm quyén; bao cdo két qua dio tao vé B§ Xay dung, co quan quan 1y nha
& cp tinh noi thye hién dao tao theo dinh k¥ 06 thiang hodc khi cd véu cau dét xuét
cua cdc co quan nay;

d) Thue hién cac quy dinh khéc c6 lién quan trong qud trinh dio tao cip Gidy
chimg nhén hodn thanh khéa dio tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 19. Triach nhiém cia dija phuong

I. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém sau déy:

a) Chi dgo co quan chire ning ctia dja phuong ra soat, sira ddi, bo sung, ban
hanh mai cde quy dinh thude tham quyén caa Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 ndi dung
lién quan dén céc quy dinh cia Thang tu nay, bao dam phi hgp vai quy dinh cia
Ludt Nha ¢ va céc viin ban quy dinh chi tiét, huéng dén thi hanh Luat nay;

b) Chi dao t6 chire trién khai thuc hién céc quy dinh cua phap luit nha o va
Thong tuir nay;

¢) Té chire thanh tra, kiém tra va xir Iy theo thim quyén hode dé nghj co quan
¢ tham quyén xir ly cdc hanh vi vi pham phdp lut vé nha & va quy dinh ciia Théng
tur nay trén dia ban;

d) To chire tuyén truyén, phé bién, gido duc phap luit vé nha & cho céc to
chirc, ca nhén trén dia ban dé thuce hién;

d) Xur ly, giai quyét cac vudng mic theo thim quyén trong viée thuc hién céc
quy dinh cuia Théng tu nay hodc dé nghi co quan cé tham quyén giai quyét theo quy
dinh cta phap luat;

e) Thyre hién cdc nhiém vu khae theo quy dinh ctia Luat Nha & hodc do Chinh
phu, Thu tudng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh ¢6 trach nhiém sau day:



15

a) Chu tri, phdi hgp véi co quan chirc niing cua dia phuong dé xac dinh kinh
phi xdy dung chuong trmh ké hoach phét trién nha & cép tinh, bdo cdo Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu nay’;

b) Theo ddi, bdo cdo Uy ban nhin dén cép tinh, Bd Xiy dung vé tinh hinh
cho thué nha & cia cd nhén nudc ngodi trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tu nay;

¢) Theo ddi, don ddc, tra 16i hudng dan cac td chire, ¢i nhan vé viée thye hién
quan ly van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xur ly céc hanh vi vi pham theo thdm quyén hodc dé
nghi co quan ¢6 tham quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham quy dinh cua Théng tu nay;

d) Thuc hi¢n cdc nhiém vy khac theo quy dinh cua Luat Nha &, do Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu giao hodc céc nhiém vu do Uy ban nhan dan cép tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhiin dédn cép xa thyc hién cac nhiém
vu duge giao theo quy dinh cia phap lujt vé nha &, quy dinh ctia Thong tu nay va
theo phép luat vé té chire chinh quyén dia phuong.

Diéu 20. Quy dinh chuyén tiép

L. Xurly chuye én tiép dm véi quy dinh vé mire kinh phi xdy dyng chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh duorc quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop Uy ban nhén dan cép tinh da phé duyel mtre kinh phi xay dumg,
di¢u chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cdp tinh trude ngay Thong tu
nay co hiéu lye thi t1cp tuc thyre hién theo mire kinh phi da duge phé duyét;

b) Truomg hop co quan quan ly nha & cap tinh da trinh dé cuong, dy toan kinh
phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha o cép tinh trude
ngay Thong tu nay ¢6 hiéu lye thi hanh nhung Uy ban nhan dén cap tinh chua phé
duyét mire kinh phi nay thi tinh todn lai mic kinh phi xdy dyng, diéu chinh chuong
trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu ndy dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh
phé duyét.

2. Truong hqrp xéy dung nha & cé tir 02 ting tro 1én va c6 quy mé dudi 20
cdn ht;: ma co thiét ké, xdy dung cin h dé cho thué, néu cé nhan da nép ho so dé
nghi cap Gmy phép xdy dyng nha ¢ trude ngay Thong tu nay ¢d hiéu lue thi hanh
nhung dén ngay Théng tu nay 6 hiéu lye thi hanh, co quan co tham quyén chura
cap Gidy phép xiy dyng thi phai ra soat, I::u sung cdc yéu cau vé xay dung nha ¢
theo quy dinh cia Thong tu nay trude khi cap Gidy phép xdy dung.

Truong hop thude dién duge mién Gidy phép xdy dung theo quy dinh cua
phip luat xdy dung ma dang trong qué trinh xdy dyng nha ¢ nhung dén ngay Théng
tur nay co hiéu lyc thi hanh chua hoan thanh vigc xdy dung thi phai o van ban thong
bdo cho Uy ban nhén dan cip xa cic thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cia
Thong tu nay.
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3. Trong thoi han t6i da 12 théng, ké tir ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi
hanh, cée co so dao tao dang 1o chire ddo tao, bdi dudng nghiép vu vé quan 1y vén
hanh nha chung cur phai ra sodt dé xiy dyng ndi dung bai giang, ndi dung khao sét,
thuc hanh theo chuong trinh khung va bé tri giang vién dio tao, hudéng din thue
hanh phit hgp véi cde chuyén dé vé kién thire chuyén mén, nghiép vu quan ly vin
hanh nha chung cu theo quy dinh tai Théng tu nay.

4. Cac quy dinh chuyen tiép dbi véi vige quan Iy, sit dung nha chung cur duge
thye hién theo Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tur nay.

5. Trudng hgp dang lam thi tyc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué
nha & dé phyc vy tai dinh cu, nha & cii thuée tai san cong trude ngay Thong tu niy
cO hiéu lyc thi hanh nhumg dén ngay Théng tr nay ¢ hiéu lyc thi hanh, cic bén
chua ky két hop dong thi phai thye hién ky keét hgp dong theo céc mau hgp dong
twong tmg duge ban hanh kém theo Thong tur nay.

Diéu 21. Hiéu lyc thi hanh

I. Théng tu nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo ciac Thong tur sau day:

a) Théng tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nim 1993 cua B Xay dung
huéng dan phuong phap xdc dinh dién tich str dung va phén cép nha o;

b) Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim 1994 cia B Xay
dyng, BO Tai chinh, Ban vat gia Chinh pha hudng dan phuong phap xac dinh gia tri
con lai cua nha ¢ trong ban nha & thuge s& hiru nha nude cho nguai dang thué;

~ ¢) Théong tu sd 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 huéng din mét
s0 ndi dung cua Quyet dinh so 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua
Thu twéng Chinh phu vé viée ban hanh bang gid chuan cho thué nha & thuge s& hitu
nha nudc chua dugce cai tao, xay dyung lai;

d) Théng tu s6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 ndm 2009 cta Bé trudmg
B& Xdy dung huéng din phuong phap xdc dinh va quan Iy gia dich vu nha chung
cur;

d) Théng tu 56 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015 ctia B trudng
Bo Xay dung hudng din quan 1y sir dung nha & cong vu;

e) Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 2 nam 2016 ciia Bo trudng
B Xay dung ban hanh Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur;

g) Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B§ truong
B¢ Xay dyng hudng dan thyc hién mot s6 ndi dung cia Luat Nha & va Nghj dinh

50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va
hwéng din thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha &;



17

h) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 cia B truong
B¢ Xay dyng stra doi, bo sung mét s6 quy dinh ctia Théng tu sé 10/2015/TT-BXD
ngay 30 thang 12 ndm 2015 cia Bé Xay dyng quy dinh viée déo tao, boi dudng kién
thic chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hianh nha chung cu, Thong tu sb
11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Bo Xdy dung quy dinh viéc cép
chimg chi hanh nghé moi gidi bit dong san; hudng din viéc ddo tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé maéi gidi bit dong san, diéu hanh san giao dich bét dong san, viéc
thanh 1ap va t6 chirc hoat ddng ctia san giao dich bét dong san va mot sb quy dinh
ctia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cua Bé truéng B Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nidm 2016 ciia Bo truong
B¢ Xay dyng quy dinh vig¢c phan hang va cong nhin hang nha chung cur;

k) Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2019 ctia B) truéng
B¢ Xdy dyung stra déi, bd sung mét so diéu cia cic Thong tu lién quan dén quan 1y,
sir dung nha chung cu;

) Théng tw s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cia Bo truong Bo
Xay dung stra doi, bo sung, bai bo mét s6 diéu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30 thang 6 nim 2016 ctia Bd trudng Bé Xay dung va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 2 nam 2016 cua Bo truong Bo Xay dung;

m) Théng tur s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 ciia Bd truong Bé
Xy dyng hudéng din thyc hién mét so ndi dung cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 niam 2015 cua Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghj
dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mét
s diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu
vé phat trién va quan ly nha & xa héi;

n) Théng tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 ndm 2023 cua B6 truong Bo
Xiy dymg stra d6i, bo sung Diéu 3 Thong tur s 09/2021/TT-BXD ngay 16 thing 8 nim
2021 ctia B truong Bo Xay dyng hudng dan thue hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh
s0 100/2015/ND-CP ngiy 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan
Iy nha & x& héi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 théang 4 niaim 2021 cta Chinh
pht stra d6i, bé sung mt sb diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 ctia Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha & x hoi.

3. Céac ndi dung thude pham vi diéu chinh ctia Théng tu nay da duge quy dinh
trong cac van ban quy pham phap luét do B truong Bo Xay dung, céc B, co quan
trung wong va Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh truée ngay Théng tu ndy ¢6 hiéu
lure thi hanh ma khéc véi cée quy dinh cia Thong tu nay thi thue hién theo quy dinh
cua Thong tur nay.
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4. Trong qua trinh thye hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan dnh vé B Xay
dung dé xezﬁmﬁng dan theo tham quyén./.
Nevi nhgin: ) = -
- Thit twdmg, cée Pha Thi dmg Chinh phi (dé bio cao): KT. BO TRUONG
- Viin phong Chinh phu;
- Van phong Quie hii:
= Viin phong Chau tich nude;
= Vin phong TW Dang:
- Kiem todan Nhi nunde;
- Cac Bo, co quan ngang B, co guan thuge Chinh phi;
- Corquan Trung womg cia cde dodn thé:
- Toa dn nhin din t5i cao;
- Vién kiém st nhin dan 16i cao:
- UBND, 8¢ Xay dymg cie tinh, TP trire thude TW:
- Cue Kiém tra vin bin (Bo Tu phap):
- Cong bio, Cong Thang tin dién tir Chinh phii, Cong Thing
tin dign tir BG Xay dimng;
- Bé triimg, ede Thir truomg, cae don vi thude B Xiy dymg;
- Laru: VT, QLN.
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BO XAY.DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
/{}5" B\ Dic lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE

Quan ly, sir dung nha chung cur
(Ban hanh kém theo Thong e so 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo trieomg Bo Xdy dumg)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché néy ap dung déi véi nha chung cu duge dau tr xay dyng véi muc
dich dé & va nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ding dé & va sir dung vio
cde mue dich khac (trong d6 ¢é cin hé ding dé &, ¢in ho ding lam co sé luu tri du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, edong trinh dich vy, thiong mai, van phong
vé ciic cong trinh khéc), nha & nhiéu ting nhiéu cin hé theo quy dinh ctia Luit Nha
@ 50 27/2023/QH 15 (sau diy goi chung 14 Ludt Nha &), cu thé la;

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hgi, nha chung cu su dung lam nha ¢ cho lye lugng v
trang nhan dan, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phue vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thuge tai san cong da duge cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha ¢ cong vu;

e) Nha & nhiéu ting nhiéu cin hé quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cua Lujt
Nha o

g) Nha & nhiéu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cta Luit
Nha o, dép tng quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 ciia Ludt Nha 6.

2. Khuyén khich dp dung cic quy dinh ctia Quy ché nay déi véi nha chung
cur cii thudce tai san cong ma chua duoe cii tao, xdy dung lai hodc nha & nhiéu tang
nhiéu can hd khong thude quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. D6i véi nha chung cu xa héi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
liru trii ¢ong nhén & theo hinh thic & tap thé nhiéu ngudi trong mot phong thi
khong thuge pham vi diéu chinh cia Quy ché nay.



Ditu 2. Poi twgng ap dung

I. Cht dau tu dy an dau tr xdy dyng nha &; chi s¢ hiru, ngudi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan Iy vén hanh nha chung cur.

2. Co quan quan ly nha nude cé lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

3. Céc to chire, ca nhdn khac ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cur.

Piéu 3. Giii thich tir ngi

Trong Quy ché ndy, cdc tir ngir dudi day dugce hiéu nhur sau:

|. Nha chung cu la nha & duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cia Luat Nha o.

2. Toa nha chung cu la mdt khdi nha (block) dac lap hodc nhiéu khéi nha
¢6 chung két cdu xay dung hodc chung hé thong ky thuft cong trinh duge xay
dung theo quy hoach vi ho so du an do co quan ¢ thim quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tap hop tir 02 toa nha chung cu tro 1én duge xdy
dimg theo quy hoach va ho so dy dn do co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Nha chung cur 6 muc dich dé & 1a nha chung cur duoc thiét ké, xay dung
chi sir dung cho muc dich dé a.

5. Nha chung cur ¢ muyc dich sir dyng hon hop la nha chung cur dugc thiét
ké, xdy dyng dé sir dung véo muc dich & va sir dung vao muc dich khae nhur lam
vin phong, dich vy, thuong mai.

6. Chi ddu tu du an ddu tr xdy dyung nha & 1a té chire duge lya chon thyc
hién du dn déu tu xdy dung nha o theo quy dinh cua Ludt Nha o.

7. Chu s hiru nha chung cur 1a cha sé hiru cian hd chung cu, chu sé hitu
phin dién tich khac khéng phai can hd trong nha chung cu.

8. Ngudi str dung nha chung cu la chi so hiru dang trie tiép sir dyng nha
chung cu hodic 1o chire, ho gia dinh, cé nhan dang sir dung hop phép can hg, phin
dién tich khéc trong nha chung cu thong qua hinh thire thué, mugn, ¢ nhé, duge
iy quyén quan ly, sir dung hojc sir dung theo quyét dinh cua co quan c¢d tham
quyéﬂ.

9. Dai dién chu sd hitu cin hd hodc dién tich khédc khong phai can ho trong
nha chung cur 1a nguéi dai dién cho chu so hiru cia mdi can hg, mdi phan dién
tich khic khong phai 1a can hd trong nha chung cur hodc ngudi sir dung hop phap
néu chi s hitu khéng str dung va ¢6 vin ban ty quyén ¢6 chir ky xac nhén cua
chii s6 hitu can hé hoac phin dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung
la dai dién cha so hiru cidn ho).
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10. Nha chung cu c6 mét chu s& hiru 1a nha chung cu chi ¢6 mét chi sé hiru
d6i vai toan bd nha chung cur va khéng c6 phan chia phéan s& hiru chung, phan s&
hiru riéng.

11. Nha chung cu c6 nhiéu cht s& hiru 1a nha chung cur ¢6 tir hai chi sé hiru
trar lén, trong d6 c6 phan so hitu riéng cia mdi chi so hitu va c6 phan s hiru
chung, str dung chung cua cac chu so hiru.

12. Phin s& hiru chung cta toéa nha chung cula phan dién tich, cac
hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thudt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha o.

13. Phan s& hiru chung cia cym nha chung cu 1a phan dién tich, cdc cong
trinh, hé thong thiét bi, hé thong cong trinh ha tang k¥ thudt thude s& hiru chung,
str dung chung ctia cde cht s hitu cum nha chung cur, bao gom bé nude, may phat
dién, hé Ihéng dun nurde nong, diéu hoa sur dung chung (néu co), bé phflt, may
bom nude, sin chung, vudn hoa, cong vién va cdc cong trinh, hang myc khac
trong khu vire cum nha chung eu duge xdc dinh trong néi dung dy an dau tu xay
dung nha & duge phé duyét dé sur dung chung cho nhiéu toa nha nhip vao cum
nha chung cu.

14. Khu chirc ning cin hé trong nha chung cu ¢6 myc dich sir dung hon
hop ding dé & va cdc muc dich khac 1a khu ¢6 cin hé dé & hodic két hop cin hg
dé & va ciin hd ding 1am co s& luu tri du lich ¢6 céc hé thong cap dién, cép, thoat
nuée, hé thong thang may, thang cudn, hé thong phong chdy, chira chay, xir Iy réc
thai duoc xay dung theo hé so thiét ké da duogc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phap ludt vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu ciin hé nay. Phan s¢ hiru
chung ctia khu chire nang cin ho 1a phin dién tich, cac hé thong thiét bj quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 ciia Luat Nha & nhung chi thuéc s& hiru chung, sir
dung chung cua cdc chu s hiru khu cén ho.

15. Khu chire néing kinh doanh dich vu trong nha chung cur ¢6 muc dich sir
dung hén hop ding dé & va cac muc dich khac khong phai dé & la khu diing dé
kinh doanh vin phong, dich vy, thuong mai co6 cac hé théng cap dién, cp, thoat
nude, hé thong thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chira chay, xir 1y rac
thai duge xdy dyng theo ho so thiét ké da duge co quan c6 tham quyén phé duyét
theo phap luat vé xay dung dé phuc vy riéng cho khu chire ning kinh doanh vin
phong, dich vy, thuong mai nay. Phan s¢ hiru chung cia khu chirc ning kinh
doanh dich vy la phan dién tich, cic hé thong thiét bj quy djnh tai diém b khoan 2
Diéu 142 ctia Luit Nha ¢ nhung chi thuge s& hitu chung, str dung chung ctia chu
s¢ hiru khu chire niang kinh doanh dich vu.
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Diéu 4. Nguyén tiic quin 1y, sir dung nha chung cu

I. Nha chung cu phai duoe sir dung ding cong nang, muc dich thiét ké va
ndi dung dur dn duge phé duyét.

2. Viéc quan ly, sir dung nha chung cur dugce thue hién trén co sé tu nguyén
cam két, thoa thudn giita cdc bén nhung khéng duge trdi phap luat vé nha &, phap
ludt co lién quan va dao dirc xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cur duge thyc hién theo
thoa thuan gitra chu so hiru, nguo st dung nha chung cu vai don vi quan 1y van
hanh trén co s& cde quy dinh cta phap ludt vé nha ¢. Chi s hiru, ngudi sir dung
nha chung cur phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy véin hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cur (sau day goi tit la Ban quan trj) va cdc khoan
phi, 1¢ phi khdc dé phuc vu cho qua trinh sir dung nha chung cur theo quy dinh cuia
Ludt Nha &, Quy ché nay va phap ludt co lién quan; phai chip hanh ngi quy quan
ly, sir dung nha chung cu, quy dinh cta phéap ludt vé nha &, Quy ché nay va phip
lugt ¢ lién quan trong qud trinh quan ly, sir dung nha chung cur.

Viéc str dung kinh phi quan 1y vén hanh, kinh phi béo tri phan sé hiru chung
cua nha chung cur phai bao dam diang muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mat cho céac chu s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu
dé thue hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cur theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & va Quy ché nay; truémg hop nha
chung cur khéng bét bude phai thanh 1ap Ban quan trj theo quy dinh cta Luat Nha
o thi cac chu so hiru, nguroi sir dung nha chung cur tr thoa thugn phuong dn quan
Iv nha chung cu.

5. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha chung
cr duoe giai quyét theo quy dinh cia Luat Nha o, Quy ché nay va phap ludt cé
lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu phai
duge xur ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phéap lugt.

7. Khuyén khich chu dau tu, Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chi so
hiru, ngudi sir dung nha chung cu ap dung tien bg khoa hoc, k¥ thuat, cong ngh¢
théng tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Diéu 5. Nguyén tiic xdc dinh dién tich ciin hj, phiin dién tich khéc trong
nhi chung cu

1. Dién tich sir dung can h¢ dugc tinh theo kich thudée thong thuy nhur vi du
theo hinh vé dudi day va duge ghi vio gidy t& chimg nhin vé quyén sir dung dit,
quyén so hiru nha o gén lién véi dit (sau day goi chung la Giﬁ}f chimg nhén) czip
cho ngudi mua, thué mua, bao gom ca phan dién tich tuomg ngin cic phong bén
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trong can h¢ va dién tich ban cong, 10 gia (néu c6) gén lién véi can ho do, khong
tinh dién tich tuwrdmg bao cin hg, trrdong phan chia cac can hg, dién tich san co cot,
hop k¥ thuat va tudmg bao hop kv thudt (néu c6) nim bén trong ciin ho.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan bd dién tich san dén
mép trong ciia ban cong hodc 16 gia; trudmg hop ban cng co phén dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cua tuomg chung nay.

e dién tich sin c6 cit e
Ci
T i m i
- logia
b ER
il |
i |
- a L Al - '
1) [ ban cong  d
' e ‘
" i P
e e f e twdmg chung
dién tich sin c6 hdp k¥ thujt

Dién tich srdung cinho =(axb) +(ex d)- (X ei+ 1)
Trong dé: - eila dién tich san ¢6 cdt ndm bén trong ciin hd
- f'1a dién tich san co hdp k¥ thugt (co tinh ca tuomg bao hop k¥ thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd dién tich sur dung cén ho thuc té
bén giao va dién tich ghi trong hop dong mua béan, thué mua cén ho da ky vao
trong bién ban ban giao ¢in hd hodc phu lyc hop dong; bién ban ban giao can hd
hodc phu lye hop dong duge coi 1a mét bd phan khong thé tach roi cia hop dong
mua ban, thué mua can h.
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Diéu 6. Ban nji quy quan Iy, sir dung nha chung cw

1. Cac nha chung cu thude pham vi dp dung ctia Quy ché niy déu phai c6
Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu ¢6 cic ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Ban néi quy quén 1¥, sir dung nha chung cur ¢6 céc ndi dung chii yéu sau day:

a) Quy dinh ap dung ddi véi chu sé hiru, ngudi sir dung, nguoi tam tri va
khéch ra vao nha chung cur;

b) Cdc ndi dung khdng dugce thye hién trong quan Iy van hanh, sir dung nha
chung cu; céc quy dinh vé bao dam vé sinh méi trudng, vin hoa img xir, an ninh
tréit tr trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phén s& hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chira cdc hu hong, thay déi thiét b trong phan so
hitu riéng va viée xur Iy khi co sur ¢é trong nha chung euw;

d) Quy dinh vé phong, chong chdy né trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé vide cong khai cac thong tin ¢ lién quan dén viée sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé céc nghia vy ctia cht sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu
trong d6 co viée dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly vin hanh nha chung cu
theo quy dinh va cac bién phap xur ly trong truomg hop khong thye hién nghia vy
nay;

h) Céc quy dinh khéc tiy thude vao dic diém cua timg nhé chung cu.

3. Truémg hop chua té chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau thi chu dau tr
co triach nhiém xay dyng Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop dong mua ban, thué mua cén h va cong
bo cong khai Ban néi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cong déng, sanh thang va
khu vue 1€ tan cia toa nha chung cu.

4. Khi té chirc Hoi nghi nha chung cur lin déu thi hoi nghj c6 thé xem xét,
stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cur do cha dau tr lap
nhimg cac ndi dung stra doi, bo sung khong duge trdi véi quy dinh cia phéap luat
vé nha & va quy dinh cia Quy ché nay. Sau khi hop Héi nghi nha chung cu lan dau,
Ban quan tri hodic ngudi dai dién quan 1y nha chung cu dbi véi trudmg hop khong
phai thanh lap Ban quan tr ¢6 trach nhiém cong khai Ban ni quy nay tai khu vy
nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu vuc I8 tin cua toa nha chung cu.

Piéu 7. Cic hoat dong quan Iy viin hianh nha chung cwr
1. Hoat dong quan ly van hanh nha chung cu bao gom céc cong viée sau déy:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuomg xuyén hé th("'mg thang
may, bao dudng may bom nude, may phat dién, hé thong bao chay tr dong, hé
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théng chita chay, dung cu chita chdy, cdc thiét bj du phong va cic thiét bi khéc
thude phan so hiru chung, sir dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung
cu dé dam bao cho cic hé thong thiét bj nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cap cic dich vu bao vé, vé sinh moi trirdomg, thu gom réc thai, cham
soc vuom hoa, cdy canh, diét con triing va cde dich vu khéc bao dam cho nha chung
cur hoat déng binh thuong;

¢) Cae cong viée khic ¢6 lién quan do Hji nghj nha chung cu quyét dinh.

TI'LI'{'.I'I"Ig hop nha chung cur phai ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 ciia Ludt Nha & thi tdt ca céc cong vige quy dinh tai khoan |
Diéu nay phai do don vi quan ly van hanh thyc hién; chi sé hiru, ngudi sir dung
nha chung cu khong dugc thué riéng cde dich vu khde nhau dé thye hién quan ly
van hanh. Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi don vi
cung cap dich vy dé thye hién cac cong viée quan 1y van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quén 1y van hanh theo ndi dung hop ﬂ-:"ing dich vu
da ky két vai Ban quan tri.

Chuong 11
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Dicu 8. Quén I¥ phin s hiru riéng trong nhi chung cur ¢6 nhiéu chii sé hitu

. Viée xde dinh phan s& hitu riéng trong nha chung cu ¢é nhiéu chi sér hiru
duge thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 ciia Ludt Nha o.

2. Chii s& hitu nha chung cu ¢é thé truc tiép hofic ¢6 van ban ty quyén cé
chir ky xdc nhan cua chu sé hiru nha chung cur ty quyén cho nguoi khéc quan ly
phiin s& hiru riéng cia minh nhung viée str dung phin s hiru riéng nay phai bio
dam ding cong ning thiét ké, ding muyc dich da dugc phé duyét va khong duge
lam anh huéng dén phén s& hiru riéng ctia cdc chi s¢ hiru khac hoac phin s& hiru
chung cua nha chung cu.

3. Trutmg hop phép ludt cé quy dinh vé diéu kién sir dung, cur tri ctia céc
chu so htru, nguoi sir dung can h thi phai tudn tha cée quy dinh cua phéap luat.

Diéu 9. Quin Iy phiin s& hitu chung, sir dung chung cta nha chung cuw
6 nhiéu chi si hiru

l. Viée xdc dinh phédn s& hiru chung trong nha chung cur ¢6 nhiéu chi s
hiru duge thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoan 2 Diéu
144 cua Ludt Nha o.

2. Déi véi phin so hitu chung cua toa nha chung eu ¢é muc dich dé & thi
cde chu s& hiru, nguoi sir dyung nha chung cur ¢6 trich nhiém cling quan 1y; néu
nhé chung cu phai ¢6 don vj quan Iy van hanh thi giao cho don vj quan 1y vén



hanh quan Iy phan sé hiru nay; truéng hop khong thuge dién phai co don vi quan
Iy vén hanh thi Hoi nghj nha chung cu quyeét dinh giao cho Ban quin trj hodic giao
cho don vi khde quan Iy phén so hiru chung nay.

3. Doi véi phan sé hitu chung ciia toa nha chung crr ¢ muc dich sir dung
hon hop thi thuc hién quan Iy theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khdng phén chia riéng biét duge phan s& hitu chung cia khu
chirc nidng kinh doanh dich vy véi khu chire ning cdn ho thi cac chi sé hiru nha
chung cur c6 trach nhiém cing quan Iy phén so hiu chung nay; viée quan ly vén
hanh phan s¢ hiru chung nay duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Trudng hop phin chia riéng biét duge phén s hiru chung cua khu chie
nang kinh doanh dich vu vgi khu chire nang cén hé thi cha sé hiru khu chire ning
can ho co trach nhiém quan Iy phan s& hitu chung ctia khu chite ning nay; viée
quan ly van hanh phén s& hitu chung nay dugc thye hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. Déi vai phin sor hitu chung ctia khu chire nidng kinh doanh dijch vy thi
do don vi quan ly van hanh quan ly, truomg hop khéng thude dién phai co don vi
quan ly van hanh thi do chi sé hiru khu chire niing niy thye hién quan ly.

Doi voi phin so hiru chung ctia ca toa nha thi cée chii s¢ hitu nha chung cu
¢6 trach nhiém cling quan ly; viée quan ly van hanh phan s¢ hitu chung nay dugc
thure hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ddi véi nha sinh hoat cdng ddng cua tda nha chung cu thi do cde chi so
hiru hodc Ban quan tri (néu nha chung cur c6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly vén
hanh nha chung cu thye hién quan ly theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cur.

5. D6i véi phan sé hiru chung ctia cum nhé chung cu thi Ban quan trj ctia
cum nha chung cu thay mit cac chi s hiru dé quan ly phan s& hiru chung nay.

Viée quan ly van hanh phan s hiru chung cia cum nha chung cu dugrc thire
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 28 cia Quy ché nay.

Diéu 10. Lip va ban giao hd so nha chung cw

I. Chu s6 hitu nha chung cu phai 1dp hd so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha &.

2. Chi diu tu ¢6 tréch nhiém lip hé so nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

Doi voi nha chung cu khong con hé so lwu trir thi chu déu tur phai ldp lai hé
so hoan cong cia cong trinh nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt xay dung.
Truamg hop khéng con chi dau tw thi Hi nghi nha chung cur giao Ban quan tri
thué domn vi ¢ ndng luc chuyén mén dé lap lai ho so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do cic cha so hitu nha chung cu dong gop.
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3. Trong thai han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan trj hodc nguoi dai dién
quan lv nha chung cur doi vai trucmg hop khong phai thanh lap Ban quén tn] co
vin ban yéu cau chu dau tu ban giao ho so nha chung cur thi chu dau tur ¢6 trach
nhiém ban giao 02 b hé so sao y tir ban chinh cho Ban quan trj. Hé so nha chung
cur ban giao cho Ban quan trj bao gom cac giay tor sau:

a) Ban vé hoan céng, ban vé b tri cang trinh nha chung cur (¢c6 danh muc
ban vé kém theo) theo quy dinh cua phap luat ve xay dyng;

b) H() SO nguun gdc thiét b, hgp dong lap dat thiét b trong nha chung cu
duge ky két véi bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thong xir Iy nude thai;
d) Quy trinh vi@n hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bio chap thuin két qua nghiém thu hoan thanh hang muyc céng
trinh, cong trinh nha chung cur cua co quan chuyén mon ve xay dymg theo quy
dinh cua phap lugt vé xdy dyng;

¢) Ban vé mit bﬁng khu vire dé xe do chu dau tu lip trén co so ho so dur dn
va thiét ke da duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét, trong dé phan dmh rd khu
vire dé xe cho cice chu so hiru, ngum sir dung nha chunb cur, bao gom chd dé xe
thudc quyen so hiru chung, quyén sur dl,mg chung cua cac chu sé hiru nha chung
cur, chd dé xe 6 16 va khu vue dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao hé so nha chung cu, chi diu tr va Ban quan tri hodc
ngudi dai dién quan Iy nha chung cu phai thye hign vige kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thyc té phan s¢ hiru chung cta nhé chung cu theo quy dinh cua Ludt
Nha o3 viée ban giao hé so nha chung cur va ban giao thye té hién trang phai duoc
lip thanh bién ban c6 chir ky xédc nhén cua ciac beén.

Tn.rcmg hep khong thyc hu:,n duge viée kiém dém trang thiét b, phan dinh
rd phan so hiru chung thi chi déu tu va Ban quan tri Igp bién ban ghi nhin hién
trang thiét h;1 hién trang quan ly, sir dung phan dién tich s¢ hiru chung cua nha
chung cur vé thue hién viéc ban giao hd so nha chung cur; néu cac bén khong lap
duge bién ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén cé van ban dé nghl Uy ban
nhin dan xd, phuong, thi tran (sau déy goi chung la Uy ban nhan déan cap xd) no
¢6 nha chung eu té chire kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Piéu 11. Tiép nhén va lwu trir ho so nha chung cw

I. Ban quan trj co trach nhiem tiep nhgm 02 bo hﬂ s nha chung cu do r.:hu
dau tu ban giao theo quy dinh tai Piéu 10 cua Quy ché nay va luu trir, quan ly ho
SO nay.

Truomg hgp nha chung cu phai ¢é don vi quan 1y vin hanh theo quy dmh
cua Lugt Nha ¢ thi Ban quan trj phai cung cap 01 bd ho so di nhén ban glaﬂ cla
cht déu tu cho don vi quan 1y van hanh, trir truémg hop don vi quan 1y vin hanh
la chu dau tur.
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Truomg hop don vi quan Iy van hanh khdng con thye hién quan 1y van hanh
nha chung cu thi phai ban glau lai hé so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan ly vn hanh da ky két.

2. Truomg hep chu déu tu ban giao hé so nha chung cu theo ding quy dinh
ma Ban quan tri khﬂng nhén thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ban giao, chu
déu tu bdo céo vé viée Ban quan trj khong nhin bin g giao va guri Uy ban nhén dén
huyén, quan, thi xd, thanh phd thudc tinh, thanh phé thude thanh phn true thuge

trung wvong (sau diy gc;n chung la Uy ban nhan dén cap huyén) noi ¢6 nha chung
cu dé nghj tiép nhan ho so ny.

Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay nhén duge don dé nghi tiép nhan
hc- so nha chung cu cia cha ddu tu, Uy ban nhan dén cép huyén ¢é trach nhiém
tiép nhin hé so nay.

Ban quan trj phai chju trach nhi¢m vé cdc vin dé co lién quan xay ra khi
khong nhan ban giao hé so nha chung cu theo quy dinh cta phap luat.

3. Viée tiép nhin ho so nha chung cur phai dugec 1p thanh bién ban; truimg
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cur thi phai ¢6 chir ky cua céc thanh vién
Ban quan trj hodc thanh vién Ban quan tri duge Ban quan trj phin cong nhén ban
giao hé so.

Diéu 12. Cuimg ché ban giao hd so nha chu ng cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khodn 3 Diéu 10 cia Quy ché nay ma chu dau
tw khong ban giao ho so nha chung cu thi Ban quan trj ¢ vin ban dé nghj Uy ban
nhén dan cap huyén noi c6 nha chung cur yéu cau chu dau tu phai ban giao hé so,

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan duge van ban cua Ban quan trj
theo quy dinh tai khoan | Piéu nay, Uy ban nhén dan cip huyén phai kiém tra,
néu ch dau tur chua ban giao hé so nha chung cu theo quy dinh thi phai cé vin
ban yéu ciu chi diu tu ban giao hd so; trong thai han 10 ngay, ké tir ngay nhén
duge van ban cta Uy ban nhan dan cap huyén ma chi dau tu khéong ban giao ho
so nha chung cu thi b xir Iy theo quy dinh cia phép ludt vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vire quan 1y, sir dung nha & va bude phai ban giao hé so nha chung
cur cho Ban quan tri.

Dicu 13. Quin Iy vin hanh chd dé xe ciia nha chung cwr 6 nhiéu chii sé hiru

1. D6i véi nha chung cu ¢6 mét chu so hitu thi chd dé xe thude quyén so
hiru, quan Iy cua chu so hira nhung phai duoe sir dung theo ding néi dung du an
duge phé duyét, quy dinh cua Luat Nha o va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai co don vi quan ly vin hanh thi do don vi quan 1y van hanh thyce hién quan
Iy ché dé xe ndy; néu thude dién khong phai cé don vi quan Iy van hanh thi cha
s¢ hitu ty quan 1y hodc thué dom vi khdc thuc hién quéan Iy chd dé xe nay.

2. Déi véi nha chung cu ¢6 nhiéu cha sé hiru thi chd dé xe thudc so hitu
chung khong phai xe 6 to quy dinh tai khoan 3 Dic¢u nay do don vi quan ly vén
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hanh thure hién quan Iy; truong hop nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan 1y
van hanh nhung thude dién phai ¢6 Ban quan tri theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ thi
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan trj hodc don vi khéc thay
mit céc chi so hiru dé quan 1y ché dé xe nay; néu nha chung cu khéng phai co
don vi quan ly van hanh va khong c6 Ban quan tri thi cdc chi s& hitu thong nhat
tur t6 chire quan ly hodic thué don vj khéc thyce hién quan 1y chd dé xe nay.

3. D6i vai chd dé xe 6 t6 danh cho cac chi so hiru nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 144 cua Ludt Nha o thi thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu c6 du ché dé xe 6 t6 danh cho mdi cin hd va
ngudi mua ¢an hg co nhu cau mua hojc thué chd dé xe nay thi cha dau tur pha:
giai quyet ban hodc cho thué ché dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic moi
chu so hiru can ho hodc phi"tn di¢n tich khac trong nha chung cu khong duge mua,
thué vugt qua so lwgng chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo du an dugce duyét
danh cho mot cin h§ hodc mot phi‘m dién tich thudc so hiru riéng trong nha chung
cur;

b) Truémg hop nha chung cu khéng ¢ di chd dé xe 6 té danh cho mdi cin
hé thi chi dédu tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s& thoa thudn clia
nhimg ngudi mua cin hd vai nhau; truomg hop nhimg ngudi mua cin hd khong
thoa thudn duoc thi chu dau tu giai quyét theo phuong thirc béc tham dé duge
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua bén, cho thué chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém a khodn nay c6
thé ghi chun;, trong hop dong mua bén, thué mua cin hé hodc lap mét hop dnng
riéng; tién thué chd dé xe duge tra hang thang hogc theo dinh ky, tién mua chd dé
xe duge tra mot lin hodc tra cham, tra din theo thoa thuén cua cac bén. Truomg
hop thué ché dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan 1y vin hanh, dong phi trong
giir xe do cic bén thoa thuidn trong hop dong thué chd dé xe; truomg hgp mua chéd
dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan ly van hanh, déng phi tréng gilr xe
theo quy dinh cta phéap ludt va theo thoa thugn véi nha cung cép dich vu;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 t6 néu ¢6 nhu cau chuyén nhugng hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi dugc chuyén nhugng, cho thué cho cic chi so hiru, ngudi
dang sir dung nha chung cu dé hodc chuyén nhugng lai cho chii déu tir (néu con
chu dau ),

d) Truomg hop ngudi mua, thué mua cin hd khong mua chod dé xe 6 to quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi ro trong hop df}ng mua bén, thué mua cin
ho la phan dién tich nay thuge quyen quan ly cua chu dau ur; chu dau tu khéng
dugc tinh chi phi diu tu xdy dyng cho dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin
hé; truémg hop ngudi mua, thué mua ciin h mua, thué chd dé xe 6 t6 thi cha déu
tu phai tinh riéng gia mua, thué cho de xe véi gia mua, thué mua can hg.

Trudmg hop chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay thude quyén quan ly cua
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung doi vai phan dién tich nay khong tinh vao
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gia ban, gid thué mua cin hd va phai duge don vi kiém todn doc lap kiém todn,
xac dinh.
4. Viée quan 1y chd dé xe cong cong cia nha chung cur (chd dé xe danh cho

céc doi trgng khéng phai 1a chu sé hir, nguol sir dung nha chung cu) duge thye
hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp chd dé xe cong cong phue vy cho khu cerc nang kinh duanh
dich vu thi chi s& hiru khu chire ning kinh doanh dich vy c6 thé mua va tryc tiép
hodc thué don vi quan ly chd dé xe nay;

b) Trudng hop thude s hiru cia chi du tu thi chi diu tir ¢6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quan Iy van hanh dang quan ly vin hanh toa nha dé thuc
hign quan ly chd dé xe; néu chu s¢ hitu khu chire ning kinh doanh dich vy thué
ctia chui dau tu thi viée quan 1y chd dé xe nay dugc thye hién theo thoa thuéan trong
hop déng thué chd dé xe;

¢) Trudng hop chd dé xe cong cdng do Nha nude quin 1y theo hé so du én
dugc phe duyét thi don vi duge Nha nude giao quan |y 6 trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

5. T6 chire, ca nhan s hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
E}leu nay co trich nhiém dong kinh phi quan Iy vén hanh va thuc hién bao tri chd
dé xe nay; truémg hop thué chd dé xe thi trach nhw,:m bao tri chd dé xe duge thye
hién theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.

Chuong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HQI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 14. Hpi nghj nha chung cwr

1. Déi v6i nha chung cu c6 mdt chu sé hiru thi Hoi nghj nha chung cu la
héi nghi cta chu s& hiru nha chung cu va ngudi sir dung nha chung cu.

2. D6i véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sd hitu thi Hoi nghi nha chung cur la
hoi nghi cta cdc chi s hitu hode ngudi sir dung néu chu so hitu khéng tham du
v co viin ban Uy quyén cé chir ky xdc nhan cta chii s¢ hitu nay (bao gdm ca
truong hop da nhdn ban giao cin hd hodc phin dién tich khdc trong nha chung cur
nhung chua thanh todn hét tién cho chii déu tu, trir truong hop thude dién chim
dirt hgp dong mua ban, thué mua ciin hd).

3. Hoi nghi nha chung cu ¢é quyén quyét dinh cde noi dung lién quan dén
viéc quan ly, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hodc khoan 4 Diéu
145 cia Lugt Nha & va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cia Hoi nghi
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nha chung cu phai lap thanh bién ban c6 chir ky cia cdc thanh vién chu tri hoi
nghi va thu ky Héi nghi nha chung cur.

Dieu 15. Hji nghi nha chung cur lin diu

1. Biéu kién dé to chirc Hoi nghi nha chung cu lan diu duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cua toa nha chung cu phai dugc t6 chire trong thai han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu dé duge ban giao dua vao sir dung va c6 tdi thiéu 50%
s0 cin ho da dugce ban giao cho nguoi mua, thué mua (khong bao gom sé cian hd
ma chu dau tu gitr lai khong ban, khéng cho thué mua hodc chua ban, chua cho
thué mua); truéng hop qua thai han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu
chua co du 50% so cin h$ dugce ban giao thi Hoi nghj nha chung cu dugce t6 chirc
sau khi ¢6 dui 50% s6 cin hd duoc ban giao;

b) Hoi nghi cta cum nha chung cu dugce t6 chire khi ¢6 ti thiéu 50% sb
cin h$ cua moi toa nha trong cum di duge ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khéng bao gém s6 can hé ma chu dau tu giir lai khéng ban, khéng cho thué mua
hoiic chura béan, chwra cho thué mua) va cé toi thiéu 50% dai dién chu s hiru cin
hé cua timg tdoa nha di nhin ban giao dua vao sir dung dong v nhdp toa nha vio
cum nha chung cu.

2. Diéu kién vé sb lugng ngudi tham dy cude hop Hoi nghi nha chung cu
lan déu duge quy dinh nhur sau:

a) D6i véi Hoi nghi cua téa nha chung cu thi phai ¢6 t6i thiéu 50% dai dién
chu s hitu ¢éin h¢ dd nhin ban giao tham dur theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 cua Ludt Nha &. Trudng hop khong du sd ngudi tham dy quy dinh tai
diém nay thi trong thai han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc hop hdi nghi
dugc ghi trong théng bao méi hop, chi déu tu hodce dai dién chu s hiru can h co
viin ban dé nghj Uy ban nhan dén cdp xa noi ¢6 nha chung cu t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu;

b) Péi voi Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao s6 luong dai
dién chu s& hiru dd dong ¥ nhdp toa nha vao cum nha chung cur theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham dy theo hinh thire quy dinh tai khoan 2 Diéu 145
ctia Ludt Nha &; trudng hop khong di s6 ngudi tham dy theo quy dinh thi trong
thari han 07 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chire hop héi nghj dugc ghi trong théng
bdo méi hop, chi diu tu hodc dai dién chii s hiru cian hd ¢6 viin ban dé nghj Uy
ban nhén dén cap xi to chirc Hoi nghi nha chung cu, trir truomg hop toa nha trong
cum to chire hop Héi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tr (néu la nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hiru) hojc chi so hiru
(néu la nha chung cur ¢6 mot chi s hitu) ¢6 trach nhiém chuén bj céc ndi dung hop,
théng bao thoi gian, dja diém va t6 chirc hop hdi nghi chinh thire cho céc chi sé
hiru, ngudi sir dung nha chung cu. Chu dau tw hogic chi s6 hitu ¢6 thé to chire hop
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trli bi dé chuan bi cac noi dung cho Hgi nghj nha chung cu chinh thire. Ni dung
chuin bj té chirc Hoi nghi nha chung cu lin diu bao gém cdc cong viée sau diy:

a) Kiém tra, xdc dinh tur cich dai dién chu s hiru ciin hé tham dy héi nghi;
trudng hr;p uy quyén thi phai ¢ van ban y quyén cua chu s hitu cin h{': Vin
ban uy quyén bao 20m cdc noi dung sau: ht:.-. tén va so dién thoai lién hf, (néu co)
cua ngudi ay quyen va nguoi duge uy quyEn dia chi can ho hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu ctia ngudi uy quyeén, cic ndi dung uy quyen lién quan
dén Hoi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cta cic bén ty quyén va dugc
iy quyén, vin ban ty quyén phai c6 ddy du chir ky cia ngudi iy quyén va ngudi
dugce Uy quyen;

b) Dy thao quy ché hop Hai nghi nha chung cur;

¢) Dy kién dé xuat stra doi, bo sung Ban ni quy quén 1y, sir dung nha chung
cur ma chu dau tur di xdy dyng néu c6 dé xuit sira doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan trj, dé xuat tén goi ctia Ban quan tri theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 22 cua Quy ché nay, dé xudt sb lugng thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co cau Ban quan trj
(néu nha chung cu thude dién phai co Ban quan tri); du kién ké hoach boi dudmg
kién thire chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cur cho cac thanh
vién Ban quan trj.

D6i voi nha chung e ¢6 nhiéu chu s¢ hiru thi can chuén bi thém cdc ndi
dung, bao gom: dé xudt mirc gid dich vu quan I¥ van hanh nha chung cu, dy thao
ké hoach bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cur, dé xuat don vj quan ly vén
hanh trong truomg hop nha chung cu phai ¢o don vi quan Iy van hanh nhung cha
dau tr khong du diéu kién quan Iy van hanh nha chung cir hodc co du diéu kién
quan |y van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truéng
hep nha chung cur phai c6 Ban quan tri thi phai co du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh cia Ban quan trj;

d) Théng bdo gid dich vy phai tra phi nhu bé boi, phong tip, san tennis, khu
spa va cac dich vy khac (néu co);

e) Cac dé xuat khdc cé lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
cin bao cdo dé Hoi nghi nha chung cur lan déu thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cac ndi dung sau déy:

a) Quy ché hop Héi nghi nha chung cu (bao gom hop lan dau, hop thudng
nién va hop bat thudmg);

b) Quy ché bau Ban quan tri, t1€n goi cua Ban quan tri, 50 lugng thanh vién
Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan trj, Truong ban, Phé ban quan try
(neu nha chung cu co thanh lap Ban quan tri); néu chu dau tur con so hiru dién tich
trong nha chung cur thi chu dau tu cir dai dién lam Phé ban quan trj, trir truong
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hop chi dau tur ¢6 vin ban thong béo khéng cir dai dién tham gia Ban quan trj nha
chung cur;

¢) Ké hoach boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y vin hanh
nha chung cu cho céc thanh vién Ban quan tri;

d) Sira doi, bo sung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu (néu co);

d) Céc ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; d6i vai gia dich vy
quan ly van hanh nha chung cu thi Hgi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&
quy dinh cua Quy ché nay va thoa thuan, thong nhat vai don vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chi s& hiru, ngurdi sir dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh sir dung nha chung cu;

g) Ty 1é sb lugng chu so hiru, ngudi sir dung nha chung cu tham dy Héi
nghi nha chung cu thuong nién trong truong hgp co it hon 30% so dai dién chu
so hiru tham dy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cia Quy ché nay;

h) Hinh thire lua chon don vi bao tri, edc hang myc bao tri cén giam sat,
phuong thirc thanh toan kinh phi ,th wre hién bao tri, trir truomg hop bao tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian to chire Hoi nghi nha chung cu thudng nién hodc
khong to chirec Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

i) Cic ndi dung khéc phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay hodc cdc ndi dung khac ¢6 lién quan dén quan ly van hanh nha
chung cu.

5. Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chire Hoi
nghi nha chung cur lan dau khi c6 mot trong cac truomg hgp sau day:

a) Nha chung cu di dugce ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va di co da 50% so cin hd duge ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dieu
nay nhung cha dau tu khéng t6 chire Héi nghi nha chung cu va cé don dé nghj
cua dai dién chu so hitu cidn ho da nhan ban giao;

b) Trumg hgp khdng di sé nguoi tham dy Hoi nghj nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va cd vin ban dé nghj cua chi diu tr hodc cd don dé
nghi cua dai dién chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao;

¢) Chu dau tu cham diirt hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
cua phap ludt va co don dé nghj cua dai dién chu sé hiru cin ho da nhén ban giao.

6. Truomg hop Uy ban nhan dén céip xa 6 chire Héi nghij nha chung cur ldn
diu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng yéu cdu phai dap (mg ty 1é s6
ngudi tham dy quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi to chic héi nghi nay do
cdc chu s& hiru, nguat sir dung nha chung cur dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge don cia dai dién chi sa
hiru ciin hé dd nhan ban giao hodc nhin duge viin ban dé nghi cua cha dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhin dén cip xi ¢6 trach nhiém t6 chirc
Hoi nghi nha chung cur 1dn dau. Két qua ctiia Hoi nghi nha chung cu 1an déu do Uy
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ban nhan dan cip xa to chire c6 gia trj ap dung d6i véi cic chii sé hiru, ngudi dang
str dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cur 1an dau do chi du tu t6 chire.

Piéu 16. Hji nghj nha chung e biit thwimg

1. HGi nghi nha chung cu bét thudmg dugce t6 chirc xem xét, qu}rét dinh mot
trong céc van dé sau day:

a) Bau thay thé Truang ban hodc Phé ban quan tri trong truong hop phai
bau céc vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hogc diém a khoan 4 Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoiic bdi nhiém toan b cac thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri maéi;

¢) Béu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Trudng ban, Phé ban
do bj mién nhiém, bii nhiém hodic bj chét, mét tich trong truémg hop da t6 chirc
lay ¥ kién cuia cdc chu sé hitu nha chung cu nhung khéng di s6 ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 26 cua Quy ché nay hodc bau thay thé thanh
vién Ban quén tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 ciia Quy ché nay;

d) Ban quan tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc dé nghj dicu
chinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu;

d) Truéng hop pha d& dé cai tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy dinh
ciia phap ludt vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

e) Ciic ndi dung thude dién Hoi nghi nha chung cur ldn dau quyét dinh va
do chti diu tur t6 chire quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 ctia Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cur d6 chua quyét dinh duge;

g) Bédo cao viéc bao tri, stra chira cac hang muc dot xuat khéng co trong ké
hoach bao tri da duge Hoi nghi nha chung cur thong qua hogc sira d6i, diéu chinh
ké hoach bao tri di duge thong qua;

h) Céc truomg hop khac khi ¢6 don dé nghi ctia t6i thiéu 50% dai dién chi
s¢ hiru can ho da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé so luong ngudi tham du cude hop Hoi nghj toa nha chung
cur bét thuimg duge quy dinh nhur sau:

a) Truong hgp hop Hoi nghj nha chung cu dé quyét dinh mgt trong cdc van
dé quy dinh tai cdc diém a, b, c, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu
50% dai dién chi s hiru cin hg da nhédn ban giao tham du.

Truomg hop quyét dinh viée pha di dé cai tao, xiy dyng lai nha chung cu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh ciia phap luit
vé cai tao, xdy dumg lai nha chung cu;
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b) Trudmg hop hop Héi nghi nha chung cur theo dé nghi cta cdc chu so hiru
ciin hd quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay thi phai ¢6 téi thiéu 75% sé ngudi
di c6 don dé nghi t chirc hop Hoi nghi nha chung cu bt thudng tham du.

3. Diéu kién vé 56 lugng ngudi tham dy cude hop Héi nghi cum nha chung
cur bét thuong duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc
bdu mai toan b Ban quan tri cum nha chung cu hoac quyét dinh ngi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai co toi thidu 50% dai dién chu s& hiru
cdn ho da nhan ban giao cua cum nha chung cu tham dur.

Trong truromg hop tai mdi mét toa nha trong cum c¢é mét don vj quan ly van
hanh riéng ma c6 tda nha dé xuét thay di don vi quan 1y vén hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh cua toa nha thi phai cé tdi thidu 50% dai
dién chi s& hitu cin hd dd nhin ban giao cia toéa nha do tham dy va chi to chirc
Hoi nghi nha chung cu bt thuong cta toa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hgp hop Hi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri
khong phai la dai dién cia chi dau tu hojc la dai dién cua cha dau tu nhung chi
dau tu khong cir ngudi tham gia hojic cdc thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cla
toa nha trong cum nha chung cu thi chi té chire Héi nghi nha chung cur bt thuéng
cta toa nha nay dé bau thanh vién khéc thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc t6
chirc hop dé bau ngudi thay thé khi ¢6 téi thiéu 50% dai dién chu so hiru cin hd
da nhan ban giao cua toa nha do tham du;

¢) Truomg hop t6 chire Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghj ctia cic chii so
hitu cin hd quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai ¢é i thiéu 75% sb nguoi
da c6 don dé nghi t6 chire hop Hoi nghi cum nha chung cur bit thuong tham dy.

4. Ban quan trj co trach nhiém chuén bi noi dung, thong bdo thai gian, dia
diém va té chirc hop hdi nghi chinh thire cho céc chu s& hiru, ngudi sit dung nha
chung cur déi véi cdc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truomg hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay.

Thoi gian t6 chirc bau Ban quan trj hodc thanh vién Ban quan tri trong
truémg hop bi mién nhiém hodc bai nhiém téi da khéng qua 60 ngay, ké tir ngay
xudt hién trudmg hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhin dén cip x noi ¢6 nha chung cur ¢6 trich nhiém t6 chire Hoi
nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu bét thuémg trong céc truémg hop sau déy:

a) Truomg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c¢6 don ctia dai dién
chi s& hitu ¢éin hd dd nhan ban giao dé nghi to chite Hoi nghi nha chung cu bét thudng;

b) Truomg hop da 16 chire Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong
cdc ndi dung quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khéng
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o dua so ngudi tham du theo quy dinh tai diém a khoéan 2 hoic diém a khoan 3
Diéu nay va c6 viin ban dé nghi cia Ban quan tri;

¢) Truong hop thude dién quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan |
Diéu nay nhung Ban quan tri khéng to chirc Hi nghi nha chung cur hodc cum nha
chung cu va ¢6 don cua toi thidu 50% dai dién chu s& hiru cdn h¢ da nhin ban
giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bét thudng;

d) Khi Ban quan trj hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon duge Ban
quan tri nhigm ky mai va co van ban dé nghi cua Ban quan tri; truong hop Ban
quan tri khong co dé nghi thi phai c6 don cia dai dién chu so hiru nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc viin ban dé nghj cia Ban
quan trj hodc nhan duge don cua dai dién chu so hiru cén h¢ quy dinh tai khoan 5
Piéu nay, Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghij nha chung cu
bat thuong. Két qua cua Hoi nghi nha chung cu bat thuémg do Uy ban nhén dén
cdp Xd to chire ¢6 gid tri ap dung doi vai cdc chii sor hitu, ngudi dang sir dung nha
chung cu nhur Hoi nghi nha chung cu bét thuémg do Ban quin trj to chire quy dinh
tai Diéu nay.

Diéu 17. Hoi nghi nha chung cw thwrdng nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudmg nién duge t6 chirc mdi nam mét lan khi
c6 161 thiéu 30% dai dién chu so hiru can ho da nhin ban giao tham dy hodc c6 s6
lugng it hon do céc chi sé hitu nha chung cu thong nhét trong Hoi nghi nha chung
cur lan dau. Hoi nghi téa nha chung cur, cum nha chung cu thudmg nién c6 céc ndi
dung sau day:

a) Théng qua bdo cdo cliia Ban quan tri vé két qua hoat dong cia Ban quan
tri va thong qua cac khoan thu, chi hang ndm cua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia
nha chung cu trong nim va thong qua ké hoach bao tri phan s& hiru chung nha
chung cu cua ndm sau do Ban quan tri bao cdo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop déng véi don vi quan ly vén
hanh nha chung cu trong truong hgp hop dong ¢o thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cc ndi dung khéc theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
ctia Ludt Nha & (néu co).

2. Déi voi Hoi nghi toa nha chung cu thuomg nién ma két hop quyét dinh
mot trong cac van dé sau day thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu sé hiru cin ho
da nhan ban giao tham dur:

a) Bau thay thé Truong ban hode Phé ban quan tri trong truomg hop phai
béu cdc vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hoiic diém a khoan 4
Piéu 26 cua Quy ché nay;
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b) Mién nhi¢m hogc bdi nhi¢m toan b cic thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri mai;

¢) Biu thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Truéng ban, Pho ban
do bi mién nhiém, bdi nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da to chirc
Ifiy y kién cua cdc chii s& hiru nha chung cu nhung khéng du so ngudi dong y theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hodc theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 cua Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 ciia Quy ché
nay hodc viéc tiép tuc ky hop dong dich vu quan Iy vin hanh véi don vi dang thyc
hién quan 1y van hanh nhung hét han hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
cua Quy ché nay.

3. D6i véi Hoi nghj cym nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh
cic van de quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 cuia Quy ché
nay thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao cua
cum nha chung cu d6 tham du.

4. Déi vai Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thuong nién ma két hop
quyét dinh viéc pha d& dé cai tao xdy dyung lai nha chung cu theo quy dinh ctia
phép ludt vé nha & thi thyc hién theo quy dinh cua phap ludt vé cai tao, xdy dyng
lai nha chung cu.

5. Ban quan tri c6 trach nhiém chudn bi ndi dung, théng bao thoi gian, dia
diém vé 16 chirc hop héi nghi chinh thire cho céc chi s& hiru, ngudi sir dung nha
chung cu; Ban quan trj cé thé to chirc hop trii bi dé chuan bj cic ndi dung cho
cudc hop héi nghij chinh thire.

6. Truomg hop quyét dinh céc ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Diéu nay ma khong di so nguoi tham dy thi Ban quan trj c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dén cap xa to chirc Héi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
khodn 6 Diéu 16 cia Quy ché nay; déi vai truomg hop thude dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu nay ma Ban quan tri khong ¢6 van ban dé nghj thi phai c6
don cua dai dién chu s hiru giri Uy ban nhan din cdp xa.

7. Truong hop qua giam sat, thao ludn tai Hoi nghi nha chung cur ma chu
s& hitu nha chung cu phat hién ¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ciia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan trj thi thy theo mirc d§ vi pham, Héi nghj nha chung cu cé
thé quyét dinh bai nhiém mét, mot s6 hodc toan b thanh vién Ban quan trj va béu
thay thé cac thanh vién khéc theo quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 va khoan 6
Diéu nay; truomg hop c6 xudt hién hanh vi ¢6 lién quan dén phép ludt hinh sy thi
Hoi nghi nha chung cu xem xét, dé nghj co quan c6 tham quyén xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.
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Trong truomg hop cén thiét, Hoi nghj nha chung cu quyét dinh lap to kiém
tra hoiic thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra s6 sach v viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; trudmg hop thué don vi chuyén mon thi céc chu sé hiru, ngudi
stt dung nha chung cu phai déng gop kinh phi dé thanh toén chi phi cho don vi
nay theo thoa thuan.

Piéu 18. Thanh phiin tham dy va viée biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cw

1. D6i véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢é mét chii so hiru thi thanh
phan tham dir Hoi nghi nha chung cur bao gom dai dién chu so hiru, ngudi sir dung
nhi chung cur va moi dai dién cua Uy ban nhan din cap xa noi c6 nha chung cu
tham dur.

2. Bi vai toa nha chung cu, cum nha chung cur ¢o nhiéu chu so hitu thi
thanh phan tham dy Hoi nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop 16 chire Hi nghi nha chung cu lan diu thi thanh phén tham
dir bao gom dai dién chi ddu tu, dai dién chi s¢ hitu c@n h( da nhin ban giao, dai
dién don vi quan Iy vin hanh nha chung cu (néu c6) va méi dai dién cia Uy ban
nhan din cdp xd; truong hop chi dau tu khéng té chite Hoi nghj nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 15 cta Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham dy thi
van phai chap hanh cde quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu,

b) Trudmg hop t6 chire Hoi nghi nha chung cu bt thuong va Hoi nghj nha
chung cur thudng nién thi thanh phan tham dy bao gdm dai dién chi so hitu can
ho da nhan ban giao, dai dién chi diu tu (néu chi dau tu con so hiru dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan ly vin hanh (néu nha chung cu phai
thué dom vi quan Iy van hanh) va méi dai dién ctia Uy ban nhén dan céip xd; trudng
hgp céc thanh ph?m quy dinh tai diém nay khong cir dai dién tham dy thi van phai
chip hanh cac quyét dinh cia Héi nghj nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi tda nha chung cu, cum nhé chung cu duge
tinh theo dién tich so hitu riéng cta chi s& hitu can hé, chi sé hiru phan dién tich
khdc trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s& hitu riéng trong duong
v&i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich can h co sd lé khdng du 1m? thi khong duoc
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truomg hop khong théng nhat duogc vé dién tich so hiru
riéng cta chi sé hiru nha chung cur thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong
mua ban, thué mua can h§ hodc phin dién tich khac trong nha chung cu.

Céc quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung curr duge théng qua theo nguyén
tie da sb phiéu biéu quyét ca cic cha so hitu, nguoi sir dung tham dy Hoi nghi
nha chung cu.
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4. Viée biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 cta Luat Nha &; truomg hop do dich
bénh, thién tai ma khéng thé té chirc hop truc tiép thi hop truce tuyén hodc truc
tiép két hop true tuyén dé biéu quyét nhung phai dap (mg di s6 lugng va thanh
phan tham dy Hdi nghj nha chung cur theo quy dinh cia Quy ché nay.

Doi véi chi so hitu, nguoi st dung la ngudi khuyét tat khong thé tham dy
Héi nghi nha chung cu thi lay phiéu biéu quyét tai dja chi can h$ noi nguoi nay
cur tri.

5. Chu so hiru cén hd hodc chu sé hiru phan dién tich khéc trong nha chung
cur duge Gy quyén cho chi so hiru khac trong nha chung cu dé hodic ngudi dang
sir dung nha chung cu do dy hop va thay mét chi so hitu biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cur.

Db véi cdc ciin ho thude tai san cong (bao gdm ca cin hd chua co ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chu so hiru dy hop va thuc hién quyén biéu quyét.
Truomg hgp cén ho dang c6 ngudi sir dung ma co quan dai dién cha s hiru uy
quyén cho ngudi sir dung cin hd tham gia dy hop thi nguéi sir dung cén h{ duge
dur hop vi thue hién biéu quyfﬂ tai Hoi nghj nha chung cur.

6. Truémg hop biéu quyét dé thuc hién pha dé, cai tao xdy dyng lai nha
chung cur thi viée biéu quyét thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé cai tao, xay
dyng lai nha chung cur.

Muc 2

BAN QUAN TR]I NHA CHUNG CU

Piéu 19. Ban quin tri nha chung cw

1. D6i véi nha chung cur ¢6 nhiéu chii s& hiru ma thuge dién phai thanh lap
Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 ctia Ludt Nha ¢ thi Ban quan tri
¢6 con ddu va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat déng cua Ban quan tri
duogc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. D6 véi nha chung cur c6 mét chi o hiru hodc nha chung cu co nhiéu chu
s& hitu mé ¢6 dudi 20 can ho thi Hoi nghj nha chung cu quyét dinh thanh 1p Ban
quan tri hodc khong thanh 1ap Ban quan tri. Trudng hop thanh Idp Ban quan tri thi
nguyén tic hoat ddng cla Ban quan trj duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hgp nha chung cu 6 mét chu s hiru thi Ban quan trj hoat dong
theo md hinh tu quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghj nha chung cu quyét
dinh; Ban quén tri thuc hién cdc quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 vi khoan 2 Diéu 148 cia Ludt Nha o;
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b) Trudng hop nha chung cu ¢é nhiéu chi so hiru thi nguyén tic hoat dong
cua Ban quan tri duge thyuce hien theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay co nhi¢gm ky hoat
dong 03 nam, ké tir ngay c6 quyeét dinh cong nhén ctia Uy ban nhén dan cap huyén
hodc Uy ban nhén déin cﬁp xd va dugc bau lai tai Hoi nghi nha chung cur thuong
nién ctia ndm cudi nhiém ky, trir truomg hop phai hop Hdi nghi nha chung cur bat
thuomg dé bau thay thé Ban quan tri do bj mién nhiém hodc bii nhiém khi chua
hét nhiém ky theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Trudomg hop sau khi duge co quan ¢é tham quyén cong nhin ma cé thanh
vién Ban quan trj thugc dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hogc bi chét, mét tich
thi giai quyét nhu sau:

a) D6i voi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan trj mai
va duge cong nhin theo quy dinh tai Diéu 23 ciia Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién tré 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai t6 chirc hop Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 ctia Quy ché nay dé bau bd
sung céc thanh vién con thiéu;

b) Déi vai Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat déng cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan tri mai
va duge cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 cia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién tré 1én thi cdc thanh vién Ban quan trj con lai phai to chire hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hojc Diéu 17 ciia Quy ché nay dé
bau bd sung cdc thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hojc diém b khoan nay
la Truéng ban thi Phé ban quan trj nha chung cu do thyc hién nhiém vy cua
Truéng ban cho dén khi bau duge Truéng ban quan tri méi; truomg hgp Ban quan
tri ¢6 02 Pho ban thi phai thng nhét cir 01 Phé ban lam nhiém vu cla Truéng ban;

d) Déi véi truong hop Ban quan tri cta toa nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hoiic Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong
thovi gian chua bau bo sung va chua duge co quan cé thim quyén cong nhén thi
cdc thanh vién con lai ciia Ban quan trj phai ¢6 van ban béo cdo Uy ban nhan dén
cdp Xa noi c6 nha chung cu dé phoi hgp thye hién cic cong viée ciia Ban quan tri.

Trudmg hop thiéu Phé ban quan trj do cht ddu tu ctr tham gia thi Ban quan
tri ¢ viin ban dé nghi chu dau tr cur thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu
khéng ctr thanh vién thay thé thi Ban quan tri to chirc bdu b sung thanh vién khéc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hogc diém a khoan 4 Diéu 26 ciia Quy ché nay.
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5. Céc quyét dinh cua Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Piéu 147 cta Ludt Nha & thi khong 6 gia trj phap 1y; truong hgp gay thiét hai
dén quyén va lgi ich hgp phap ciia cic 16 chite, ¢i nhan thi cac thinh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhiém boi thudng theo quy dinh ctia phap ludt.

6. Ban quan trj chju trach nhiém nhén ban giao hé so nha chung cur, tiép
nhdn qu¥ bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu tir chi diu tr dir an theo
quy dinh cua Luit Nha ¢ va thuc hién céc cong vige theo phan cong tai quy ché
hoat déng cua Ban quan trj dd duge Héi nghi nha chung cu thong qua; truomg hop
khéng nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan trj phai chiu
trach nhiém vé cdc van dé c6 lién quan xay ra khi khong nhin ban giao kinh phi
bao tri nay theo quy dinh cta phap luat.

7. Ban quan trj ¢6 kinh phi hoat dong do chu sd hiru, ngudi sir dung nha
chung cu déng gop hang niam trén co s& quyét dinh cia Hoi nghj nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi ré trong quy ché hoat dong cua Ban quan trj va duge quan
ly thong qua mt tai khoan hoat dong riéng clia Ban quan tri; Ban quén trj phai sur
dung kinh phi hoat déng diing myc dich, khéng dwoc diing dé kinh doanh va phai
bdo céo viéc thu, chi tai cudc hop HGi nghj nha chung cur thudng nién,

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai c6 trich nhiém ban giao hé so nha
chung cu dang lwu giit, cic ho so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cde kinh phi
hoat d:;mb, kinh plu bao tri, ban giao tai khoan dang duge giao quan ly, con déu
v cic hd so, gidy tor co lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thori han t6i da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan trj méi duge co quan cé tham quyén cong nhén va
¢6 vin ban dé nghj ban giao; trudmg hop Ban quan tri bj bai nhiém, mién nhi¢m
thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quan ly van
hanh cho dén khi bau duge Ban quan trj mai.

9, Mirc thi lao ciia cac thanh vién Ban quan tri do céc chu s& hiru, ngudi st
dung nhéa chung cu dong gop theo quyét dinh cta Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu c6 thé tham khao mire luong toi thiéu viing theo quy dinh cta
phap luat dé xem xét, quyét dinh vé mire thi lao trong x(mg véi trich nhiém,
nghia vy cia cac thanh vién Ban quan trj trén co so diéu ki¢n cy thé cua timg toa
nhd, cum nha chung cir va timg dia phuong, trir truomg hop thanh vién Ban quan
trj tir chdi nhén thi lao.

Truomg hop nha chung cu ¢o dom vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Ludt Nha & va Quy ché nay thi chi s hiru, ngudi dang sir dung nha chung cu co
trach nhiém déng thii lao qua dom vi nay dé chi tra cho cdc thanh vién Ban quan
tri; khoan tién nay khéng phai hach toan vao hoat déng kinh doanh cia don vj
quan 1y vin hanh. Néu nha chung cu khéng ¢6 don vi quan ly vin hanh theo quy
dinh cta Lugt Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quan trj thu va chi tra
cho timg thanh vién.
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Diéu 20. Yéu ciu dbi véi thanh vién Ban quan tri

1. B6i véi nha chung cur ¢6 nhiéu chii s& hitu va ¢ tir 20 cin ho tra 1én thi
phai thanh 1dp Ban quan tri; thanh vién Ban quan trj bao gém dai dién céc chi so
htru, ngudi sir dung nha chung cu néu chii s& hiru khong tham du, chu dau tu du
dn diu tu xiy dyng nha & con sé hitu dién tich trong nha chung cu, trir truomg hop
cha diu tr du én khong cir dai dién tham gia Ban quan tri.

Déi véi nha chung cu ¢6 mot chi s& hitu thi thanh vién Ban quan trj 1a dai
dién chu so hiru va nguéi dang sir dung nha chung cu,

2. Sau khi duge co quan c6 thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khong qua 03 thing, ké tir
ngay duge cong nhan, cdc thanh vién Ban quan tri phai tham gia khoa dao tao, boi
duurn;, kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu va duge
cép Gidy chimg nhéan hoan thanh khéa déo tao, boi dudng kién thirc chuyen man,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép ludt vé nha é.

3. Khuyén khich nguoi ¢6 kinh nghiém, kién thirc vé xdy dung, kién tric,
tai chinh, phép ludt, phong chéy, chira chdy tham gia Ban quan tri. Truéng hop
thanh vién Ban quan tri la ngudi nude ngoai thi phai 1a nguoi sir dung duge tiéng
Vigt trong qua trinh thye hién cac nhiém vy cia Ban quan tri.

Diéu 21. S6 lwgng, thanh phin Ban quan tri

1.S6 lwong thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
do Héi nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tic sau day:

a) Déi véi tda nha chi c6 mot khdi nha (block) doc lap thi ¢6 t5i thiéu 03
thanh vién Ban quan tri; truomg hop toa nha ¢6 nhiéu khéi nha {blm:k] quy dinh

tai khoan 2 Diéu 3 cua Quy ché nay thi mdi khoi nha (block) ¢é t6i thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Pdi véi mét cum nha chung cu thi ¢6 s6 lwong t6i thiéu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phén Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cir ¢é nhiéu
chu sa hiru duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cu bao g,fim 01 Trudng ban, 01 hoéc 02
Pho ban va céc thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu d6 do Hdi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudmg hop chii déu tir con sarhiru dién tich trong nha chung cu thi dai dién
do chu du tu cr ¢6 thé duge Hoi nghi nha chung cu biu lam Truéng ban quan
tri; néu khong duoe bau lam Truong ban thi duge cir 1am Pho ban quan tri ma
khéng phai biu thanh vién nay; truomg hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia
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Ban quan tri thi Hoi nghj nha chung cur bau mdt trong cac chi so hitu ctia toa nha
chung cu dé lam Pho ban quan trj thay thé cho Pho ban quan trj cua chi diu tb)
Ban quan tri cua cum nha chung cu bao gf}m 01 Truéng ban; mdi toa nha trong
cum t6 chire hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va cdc thanh vién khéc
do Hoi nghi cum nha chung cur quyét dinh.

Truémg hgp chi dau tu con so hiru dién tich trong cym nha chung cu thi dai
dién cua chi dau tu co thé duge Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Trudng ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi tda nha trong cum nhé chung cu ma cha diu tu
con s& hitu dién tich thi chu dau tr duge cir dai dién tham gia lam Phoé ban quan
tr ctia cum, trir trudmg hop dai dién chi ddu tr coa téa nha dé duge bau lam
Trudng ban quan tri cia cum nha chung cw.3. Thanh phidn Ban quan trj toa nha,
cum nha chung cu ¢ mdt chi s hiru bao gom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Pho
ban va cac thanh vién khic do Hai nghj toa nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Diéu 22. Ho so dé nghi cong nhin Ban quin tri

1. Déi véi Ban quan trj dugc biu tai Hai nghj nha chung cu lan dau thi ho
sar dé nghi cong nhin Ban quan trj bao gom:

a) Vian ban dé nghi cua chu ddu tu, trong dé néu rd tén Ban quan tri di duge
Héi nghi nha chung cu théng qua; néu thanh lap Ban quan tri cua toa nha chung
cur thi tén Ban quan tri duge dat theo tén hodc s6 toa nha; néu thanh lap Ban quan
tri ctia cum nha chung cur thi tén Ban quan tri do Héi nghj nha chung cu quyét
dinh;

b) Bién ban hop Héi nghi nha chung cur vé viée bau Ban quan tri;

¢) Danh sdch cic thanh vién Ban quan trj, trong do néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri dd duge Hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Trudng hop béu lai Ban quan trj khi hét nhiém ky, bau Ban quan trj méi
do bi mién nhiém, bdi nhiém theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan
tri, biu thay thé Tridng ban, bau thay thé Phé ban quan trj khong phai la dai dién
ciia chi dau tu hodc do chu dau tu khong cir dai dién thay thé thi ho so dé nghj
cong nhin Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghj cia Ban quan trj dugc bau;

b) Ban goc quyét dinh cong nhéan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hgi nghj nha chung cu vé viéc bdu lai, bau thay thé Ban
quan trj hogic thanh vién Ban quan trj hogc bau thay thé Truong ban, Phé ban quan
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tri; trudng hop béu thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thire xin ¥ kién cdc
chui s& hiru c@n h thi phai c6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri, trong doé néu chirc danh Truong
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan trj da dugc Hoi nghj nha chung cu
théng qua (néu co stra déi, bd sung quy ché nay).

3. Truong hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Dieéu 27 cua Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri duoc quy
dinh nhur sau:

a) Truomg hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cua toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hé so bao gém cac gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban thong nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu
s& hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cua Quy ché nay;
truomg hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai ¢6 thém ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

b) Trudmg hop dé nghi cong nhin Ban quan trj cia cum nha chung cu sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi ho so bao gém vin ban dé nghi cia Ban quan trj
cum nha chung cu, ban ge quyét dinh cong nhin Ban quan tri cum nha chung cu,
danh sich cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi ré ho, tén
vi chirc danh trong Ban quan tri); truong hop phai biu lai Truong ban quan tri
cum nhé chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ciia Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viée bau Truong ban va
danh sach nguoi duge bu.

4. Truomg hop nhip Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cua
Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhur sau:

a) Truomg hop dé nghi cong nhan Ban quan trj cum nha chung cu sau khi
nhdp cdc Ban quan tri cua cac toa nha thi hé so bao g{})m cic gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghij tap thé cua dai dién cic chi so hiru nha chung
cur theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay va ban gbc cic
quyét dinh céng nhidn cac Ban quan tri toa nha chung cu;

b) Trurdmg hop dé nghi cong nhin Ban quan trj cum nha chung cu do nhap
Ban quan trj cta toa nha vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu thi ho so bao
g&‘)m viin ban dé nghi ciia Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cdc bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cia Quy ché nay, danh sich cac thanh
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vién Ban quan tri cua cum (bao gﬁm ca thanh vién mai cua toa nha nhap vao cum)
va ban gdc quyét dinh céng nhan Ban quén trj toa nha, cum nha chung cu.

Piéu 23. Thii tyc céng nhin va thong bio hoat djng cia Ban quén tri

1. Trong thai han 10 ngay, ké tir ngay ¢6 bién ban bau Ban quan trj hodc
thanh vién Ban quan trj theo quy dinh (bao gom truomg hop bau Ban quan trj lan
diu, biu Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan trj khi bj bdi nhi¢m, mién
nhiém, bau Ban quan trj méi khi tach, nhip Ban quan trj), Ban quan trj ¢6 trach
nhiém ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyén 01 bg ho so dé
nghj cong nhan Ban quan trj quy dinh tai Piéu 22 ctia Quy ché nay tai Uy ban
nhén dan cap huyén noi cé nha chung cu.

2. Trong thisi han 07 ngy lam viée, ké tir ngay nhan ddy du ho so dé nghj
ctia Ban quan tri, Uy ban nhén dén cap huyén co trach nhi¢m kiém tra va ban hanh
quyét dinh ¢dng nhan Ban quan tri hodc tly quyén cho Uy ban nhén dén cap xa noi
¢6 nha chung cu kiém tra ho so va ban hanh quyét dinh céng nhan Ban quan tri.

3. Néi dung quyét dinh céng nhan Ban quan tri bao gom:

a) Tén Ban quan trj;

b) $6 lugng thanh vién Ban quan tri;

¢) Danh sach cdc thanh vién Ban quan trj, trong doé néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan trj;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;
d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ctia cdc to chire, ca nhan ¢6 lién quan;
e) Thay thé quyét dinh céng nhan trude dé (néu co).

4. Sau khi ¢6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri cia Uy ban nhén dén cap
huyén hodic Uy ban nhin dén cf'ip xd, Ban quan trj duge cong nhén co trach nhigm
lap tai khoan hoat dong cua Ban quan trj; trudong hop nha chung cu co nhiéu chii
s& hitu thi Ban quan trj phai ldp tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan s& hiru
chung theo quy dinh ctia phap lugt vé nha &, Quy ché nay va dang ky con dau theo
quy dinh cua phap luat vé dang ky quan Iy con dédu (tén Ban quan trj khic trén
con dau phai triing véi tén Ban quan trj dd dugce cong nhin), trir truomg hop Ban
quan tri d cé con déu va c6 tai khoan duge 1ap theo quy dinh.

5. Ban quan tri ¢c6 mot chu so hiru duge hoat dong ké tir khi duoc Uy ban
nhan dén cép huyén hode Uy ban nhin dén cap xd cong nhan. Ban quén trj c6
nhiéu chi s¢ hiru duoc hoat déng ké tir khi ¢6 con diu duge dang ky theo quy
dinh ctia phap ludt va co céc tai khoan duge 1ap theo quy dinh cia Quy ché nay.
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Déi vai Ban quan tri ¢6 nhiéu chu sé hiru di ¢6 con diu, c6 tai khoan dugc
lap theo quy dinh ma khéng thude truomg hop doi tén Ban quan tri thi phai ¢6 vin
ban théng bédo cho td chire tin dung noi da mé tai khoan kém theo bin sao ¢cé
chimg thye quyét dinh c¢ong nhin Ban quan trj dé thuc hién cac giao dich véi té
chire tin dung theo quy dinh.

6. Trudong hop thay thé mét hogc mét s6 thanh vién Ban quan tri thi Ban
quan trj chi dé xuat cong nhan céc thanh vién duge bau thay the va co quan ¢6
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ban hanh quyét dinh cng nhin Ban
quan trj méi dé thay thé cho quyét dinh céng nhén da ban hanh truée dé.

Diéu 24. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan trj toa nha
chung cu, cum nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuin thu quy dinh cua Quy che nay, quy dinh cua phap luat vé
nha ¢ va phap luat ¢o lién quan.

2. Quy ché hoat dong cua Ban quan tri toa nha chung cu, cym nha chung
cur bao gom cac noi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong cia Ban quan trj dugc to chire theo mé hinh tyr quan
néu la nha chung cu ¢o mot chu so hiru; tnmng hop nha chung cu l;‘.ﬂ nhiéu chu
s& hitu thi duge t6 chire theo mé hinh héi dong quan trj cua cong ty c6 phan hodc
mé hinh hdi dong quan trj cua hop tic xa; viée phﬂl hgp gu.ra cac thanh vién Ban
quan tri, giira Ban quan trj voi Uy ban nhédn dan cap xa noi c6 nha chung cu va
cdc co quan, t6 chire ¢ lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cur;

b) Nguyén tic t6 chirc hop Ban quan tri, bao gobm quy dinh vé ngudi triéu
tap hop, diéu kién hop, ngudi chi tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyét, quyét dinh cdc van dé thude quyén han, trach nhiém ctia Ban quan tri, hi¢u
luc céc quyét dinh ciia Ban quan tri; céch thirc lam viéc ctia Ban quan trj;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trach nhiém cy thé cua timg
thanh vién Ban quan tri, trong dé néu ro trach nhi¢m ky céac van ban cia Ban quan
tri, chuén bj ho so moi don vi quan Iy van hanh, hé so mai don vi thue hién bao
tri, giam sat viéc thuc hién bao tri (néu co), ky két hop d{mg vai don vi quan ly
van hanh, don vi bao tri phan s0 hitu chung nha chung cur, le kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi ving mat Trudng ban
hodc Phé ban quan trj; trach nhiém quan ly con déu cua Ban quan trj (néu cé con
dau); ky két hop dong khai thac cdc tién ich dbi véi phin sd hiru chung;

d) Quyén duge cung cip théng tin va trach nhiém cung cép thong tin gitra
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri v&i cac chu so hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, gitra Ban quan tri va co quan quan ly nha nudc vé nha & trén dia
ban;
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d) Vigc tiép nhan, phan héi céc kién nghj cia chu so hiru, ngudi sir dung
nha chung cu, viée xir Iy cac truomg hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém boi thuong thiét hai cia ngudi c6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché béo cdo, thong qua quyét dinh céc khoan chi ctia Ban quan tri;
ngudi chiu trach nhiém quan 1y ho so, gis?rl}f to hoat dong cua Ban quan tri;

g) Xt Iy cac quyén va trach nhiém cua thanh vién Ban quan tr trong trudng
hop bi mién nhiém, bai nhiém ma chua bau thay thé duge thanh vién nay;

h) Xir Iy trong trudong hgp Ban quén tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua
bau dwge Ban quan tri mdi dé ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong
cua Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cua Ban quan tri;

k) Cac ndi dung khac tay thudc vao dac diém cua timg toa nha, cum nha
chung cur.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha chung cur, cum nha
chung cur bao gom cac ni dung sau day:

a) Quy dinh vé cic khoan thu do Ban quan trj quan ly, tén nguoi dimg chu
tai khoan hoat dong, tai khoan quan ly kinh phi bao tri phz'in so hiru chung do Ban
quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tién gui kinh phi bao tri phﬁn so hiru chung
cua nha chung cur;

b) Quy dinh vé mirc thi lao cua timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

¢) Phédn cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé
ky duyét chi cac kinh phi hoat dong ctia Ban quan trj, ky vin ban dé nghj rit kinh
phi bao tri phin s hitu chung ctia nha chung cu va ky céc gidy t& thanh quyét
toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan Iy van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac ho so gidy to cy thé dé lam tha tue rit
tién tai cdc tai khoan do Ban quan tr] dang quan ly;

d) Phan giao trach nhi¢m ghi chép, quan ly s0 sach, hoa don chimg tir thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri;

¢) Quy dinh muc tién mat t6i da Ban quan tri duge rat dé tryc tiép thanh
toan cho don vi thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh
mirc kinh phi Ban quan trj duge sir dung dé bao tri cac cong viée dot xuit ma
khéng phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin v kién cta cac chi sé hiru nha
chung cur dé quyét dinh;
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g) Quy dinh hinh thirc xuir Iy vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai myc dich
hodic chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan 1y hodc ¢6 sai pham trong ghi
chép, quan ly s6 sach hoa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cdc ndi dung khac c6 lién quan.

Piéu 25. Biéu quyét théng qua cic quyét dinh cia Ban quin tri

1. Céc quyét dinh cia Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha chung cu
duge thong qua bing hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong
cua Ban quan tri, dugc ldp thanh bién ban, co chir ky cia thu ky cudc hop, cic
thanh vién Ban quan trj dy hop va c¢6 déng déu cua Ban quan tri (déi véi truomg
hop ¢6 con diu). Trudmng hop ty 1é biéu quyét tdn thanh dat 50% sé thanh vién
Ban quan tri thi két qua cudi cing duge xac dinh theo biéu quyét ciia Trudng ban
hodic Pho ban chi tri cude hop (néu vang Truong ban), trir truong hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. B6i véi nha chung cu c¢6 nhiéu chi so hitu thi cac dé xuat sau ddy chi
duge thong qua khi c6 tdi thiéu 50% tong sd thanh vién cia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cur tan thanh:

a) Dé xuét thay déi don vi quan Iy vén hanh;

b) Dé xudt hinh thire lya chon don vi bao tri, trir trudmg hop bao tri dot xuét
phat sinh khéng trong thai gian td chire Hi nghi nha chung cu thuong nién hoic
khong to chire Hi nghi nha chung cur bat thuong;

¢) Dé xuat thay déi gia dich vu quan ¥ véin hanh nha chung cur;

d) Céc dé xudt, yéu ciu cia Ban quan tri d6i véi chi déu tu trong qua trinh
quan ly, sir dung nha chung cu;

d) Céc truomg hop khéc do Héi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Pdi vai quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan sé hiru chung cta nha
chung cur ¢é nhiéu cha sé hivu thi thue hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hgp Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phin
s& hiru chung cta toa nha chung cu thi phai duge 75% tong sb thanh vién Ban
quan tri dong y;

b) Trudng hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viée bao tri phan
so hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai duge 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri cym nha chung cu dong ¥; néu chi bao tri phén s& hiru chung cia mét
hojic mot s6 toa nha trong cum thi phai duge Trudng ban va 75% tong sé thanh
vién Ban quan tri la dai dién cua mot hodc mot so toa nha do -:,’Il:’:rng y.
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Pi¢u 26. Mién nhi¢m, bii nhi¢m thanh vién Ban quin tri hodc toan b
Ban quan trj

l. Viée mién nhiém thanh vién Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha
chung cur duge thure hién khi ¢é mét trong céc truong hop sau déy:

a) Thanh vién Ban quan trj théi tham gia Ban quan trj hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan trj khong con tryc tiép cu trii tai nha chung cur dé;

¢) Truong ban quan tri cua toa nha chung cur tach khoi cum nha chung cur
trong truomg hgp quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cua Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan tri cua toa nha nhap vao cym nha chung cu trong
trudmg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché nay.

2. Viéc bdi nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan trj toa nha chung cu,
cum nha chung cu duge thye hien khi co mt trong cédc trudmg hop sau day:

a) Ban quan tri khéng bdo céo két qua hoat déng cho Hdi nghj nha chung
cur theo quy dinh cua Quy che nay;

b) Ban quan tri khéng hoat dong sau khi dugc béu;

¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuce hién céc nhiém vu duge giao trong
quy ché hoat dong cta nha chung cu hodc khéng tham gia céc hoat dong ciia Ban
quan trj trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du tdi thidu 30% tong sb céc
cu@c hop cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat ddng hodc quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan trj;

d) Thanh vién Ban quan trj bj xur phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh ve quan ly, sir dung nha chung cu hodic bj truy ciru trach nhiém hinh sur;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chir ky cia tdi thidu 50% dai dién chu
s0 hiru ¢éin ho da nhin ban giao,

3. Viée bau thay thé thanh vién Ban quan tri ta nha chung cu trong truémg
hop béi nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodac mat tich dugc thure hién nhur sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Truong ban hodce
Phé ban quan trj thi phai t6 chire Hi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh
theo quy dinh tai Piéu 16 cta Quy ché nay hoac Hoi nghi thuomg nién tai Diéu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; truomg hgp mién nhiém hodc bai nhiém Phé ban
quan trj la dai dién cia cha diu tu thi chu dau tu cir dai dién khéc thay thé ma
khong phai t6 chire Hoi nghi nha chung cur; truémg hop chi déu tu khong cir thanh
vién khéc thay thé ma trong Ban quan tri con c¢6 Phé ban quén trj khac thi khéng
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cur dé bau thay thé.
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Trudmg hgp sau khi Ban quan trj duge cong nhan ma cha dau tur co viin ban
xin théi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan trj khong cé Pho ban
khéc thi 10 chire Hoi nghi nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17
cia Quy ché nay dé bau mdt trong cdc chi s¢ hiru cla toa nha chung cu lam Pho
ban quan tri; chu diu tr viin phai chiu trich nhiém vé cdc ndi dung lién quan dén
k¥ thudt trong viée bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt vé
nha o;

b) Trudmg hop bau thanh vién Ban quan trj khéng thude déi twong quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan trj dé xudt ngudi thay thé va guri Xin y kién
bing vin ban cta cac dai dién chi sé hitu ciin hd: néu duoc t6i thidu 50% dai dién
chu s& hiru can hd da nhin ban giao hodc c6 s lugng it hon theo quyét dinh da
duge Hoi nghi nha chung cu lan dau hodic Hoi nghi nha chung cur trude do thﬁng
nhat thi nguoi duoc dé xuat duge cong nhan la thanh vién Ban quan trj; truong
hop khéng co du s6 ngudi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Héi
nghj nha chung cu bt thudmg ciia toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 cia Quy ché nay.

Viée ldy ¥ kién bau thanh vién Ban quén trj quy dinh tai diém nay cing phai
lap thanh bién ban c6 chir ky ctia cac thanh vién chu tri viée lay ¥ kién.

4. Viée bau thay thé thanh vién Ban quan trj cum nha chung cur trong trudng
hop bdi nhiém, mién nhiém hodc bi chét hodc mat tich duoc thue hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan trj cum nha chung cu hodc bau thay
thé Truong ban quan tri hodc Pho ban quan tri thi phai t6 chire Hoi nghj cum nha
chung cu bét thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Héi nghi
thudmg nién tai Diéu 17 cta Quy ché nay; trudng hop mién nhiém hodc béi nhiém
Pho ban quan tr la dai dién coa cha déu tu thi cha déu tu cir dai dién khac thay
thé ma khong phai t6 chire Hoi nghi nha chung cu; truomg hop chi déu tur khong
ctr thanh vién khéc thay thé ma trong Ban quan tr con c6 Phé ban quan tri khéc
thi khéng phai té chirc Héi nghj nha chung cur dé bau thay thé.

Trudmg hop sau khi Ban quén trj duge cong nhan ma chi du tu ¢6 van ban
xin théi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khong cé Pho ban
khac thi 6 chirc Hoi nghi nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 16 hodc Diéu 17
ctia Quy ché nay dé biu mét trong céc chi s¢ hitu cua cum nha chung e lam Phé
ban quan tri; chi dau tu van phai chiju trach nhiém vé cdc néi dung lién quan dén
k¥ thudt trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cur theo quy dinh cua phap luat vé
nha a;

b) Truomg hgp biu thanh vién Ban quan trj cym nha chung cu khong thuge
déi trong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat ngudi thay thé
va giri xin y kién biing vin ban ctia cdc dai dién chu sé hitu ¢iin hd cua toa nha cé
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thanh vién Ban quan tri ¢in thay thé; néu duge t5i thiéu 50% dai dién chi s& hiru
cén ho dad nhin ban giao cta toa nha n;‘ay hogc c6 so lugng it hon theo quyét dinh
da duoe Hoi nghi nha Lhung u.r lan dau hofic Hoi nghi nha chung cu trude do
théng nht thi nguéi duge dé xudt durge cong nhan la thanh vién Ban quén trj cum
nha chung cu; trudng hop khong c6 du sé ngudi dc}ng} theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hdi nghi nha chun&, cur cta toa nha nay dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 cua Quy ché nay.

Viée ldy ¥ kién bau thanh vién Ban quan trj quy dinh tai diém nay cting phai
lap thanh bién ban c6 chir ky cua cdc thanh vién cha tri viée ldy ¥ kién.

5. Khi dé nghi bau thanh vién Ban quan tri mdi thay thé thi Ban quan tri da
dugc L(’m& nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
co Iham quyén cong nhén Ban quan tri mdi; trudmg hop bau lai Ban quan trj do b
mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan trj m&i duge Hoi nghj nha chung cu bau phi
hgp vai Uy ban nhan dan ca]:- xd noi ¢d nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thue hugn cdc quyén han, trich nhiém cta Ban quan tri cho dén khi co quan c6
thim quyén céng nhin Ban quan tri mai.

Diéu 27. Tach, nhip Ban quin tri

l. Vige tich, nhap Ban quan tri quy dinh tai Piéu nay chi dp dung ddi véi
nha chung cur ¢6 nhicu chi s& hiru va da thanh Idp Ban quan tri,

2. Vige tach Ban quan tri cia cum nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cic chu so hiru cin hg cia toa nha trong cum nha
chung cur ¢6 nhu cdu tich khoi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quén tri cia toa nha
riéng thi phai to chirc hoi nghj cua toa nha dé Iy ¥ kién cua céc chi sé hiru nha
chung cu; néu c6 t6i thidu 50% dai dién chi so hiru cin h¢ da nhédn ban giao cua
toa nha nay dong ¥ (théng qua bién ban dé nghi tdp thé) thi thanh vién Ban quan
tri 1 dai dién ciia toa nha nay giri bién bian dé nghi tap thé dén Ban quan trj cum
nha chung cur.

Sau khi giri bién ban dé nghj cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
chti s& hitu cia tda nha dé nghi tach khoi cum théng nhit cir ban t chirc 1am thai
dé to chirc Hi nghj nha chung cu ldn déu theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2. 3 va
4 Piéu 15 ctia Quy ché nay; viée biu, xdc dinh thanh phén, sé luong v mé hinh
hoat dong cia Ban quan trj toa nha dugc thyc hién theo quy dinh tai Muyc nay. Pai
di¢n ciia toa nha dang 1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu sé khong duoc
cong nhan la thanh vién Ban quan tri cia cum nha nay sau khi Ban quan trj toa
nha chung cur duge thanh 1ap; Ban quan tri cum nha chung cu phai té chirc hop dé
théng nht céch thire ban giao hé s, kinh phi bao tri cho Ban quén tri toa nha tich
riéng.
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b) Truong hop toa nha chung cur tach khoi cum ma dai dién cia toa nha nay
dang la Trudng ban quan trj cua cym nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cua
toa nha duge thanh lip, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chire hop Héi nghi
cum nha chung cu bat thuémg dé bau thay thé Truong ban quan trj cum nha chung
cur theo quy dinh tai Diéu 16 cia Quy ché nay;

¢) Truong hgp dai dién cha so hiru ¢an h¢ cac toa nha trong cum co nhu
cau tach thanh cac Ban quan tri ctia timg tda nha riéng biét thi sau khi cdc toa nha
to chire Hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh
tai diém a khodn nay., Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop dé thong
nhét cdch thire ban giao ho so, kinh phi bio tri cia timg tda nha cho cac Ban quan
tri toa nha mai sau khi duge thanh lap.

Sau khi dai dién cta toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu, cdc toéa nha tién hanh t6 chire hi nghj cta toa nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tuc cong nhin Ban quan trj cia toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duge thye hién theo quy dinh tai Piéu 23 cta Quy ché nay,

3. Viéc nhép Ban qudn tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu duge
quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop cic toa nha chung cur da co Ban quan tr] dang hoat dong doc
lap va ¢6 di diéu kién dé thanh 13p cum nha chung cur theo quy dinh cia Quy ché
ndy thi cdc Ban quan trj tba nha nay phai t6 chire hop dé théng nhat thanh lp Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong an nhap Ban quan
tri cum nha chung cu, viée chuyén giao ho so cia tda nha, hd so hoat déng ctia
Ban quan trj va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan tri timg tda nha phai 6 chic hop ldy v kién cda cic chi so hiru
toa nha; néu co toi thiéu 50% dai dién chi sé hiru can ho dd nhin ban giao cua
moi toa nha déng ¥ nhéap toa nha vao cum nhi chung cu (théng qua bién ban dé
nghi tip thé) thi cic Ban quén tri cia céc téa nhi nay ¢é trich nhiém phéi hop dé
t6 chirc Hoi nghi cum nhé chung cu lin dau. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cur lin diu phai tun thi cic quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 15 va Diéu 26
cuia Quy ché nay;

b) Truomg hop toa nha chung cur dé c6 Ban quan trj dang hoat dong doc lap
mi ¢6 nhu cau nhip vao Ban quan tri ciia cum nha chung cu da duge thanh 13p thi
Ban quan tri toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop va co
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bién ban théng nhét vé viée nhap Ban quén tri toa nha vao Ban quén trj cum nha
chung cur.

Sau khi c6 bién ban thong nhét quy dinh tai diém nay, Ban quan trj cum
nha chung cu phai t6 chire hop lay v kién ctia cac chi s& hiru trong cum nha chung
cur, Ban quan tri cta toa nha phai to chirc hop ldy ¥ kién cia cdc chi sé hiru cia
toa nha dé; néu co toi thiéu 50% dai dién chi so hiru cin hd da nhin ban giao ctia
cum nha chung cu va 50% dai dién chu so hitru can h¢ dd nhan ban giao cua toa
nha chung cu dong ¥ nhiip vao cum nha chung cu (théng qua bién ban théng nhét
tap thé) thi Ban quan tri tda nha nay phai t6 chirc hop hoi nghi toa nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

S6 lugng, thanh phéan dai dién cia toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nhi chung cur duge xdc dinh nhu déi véi cac toa nha khéc trong cum nha chung
cur nay; trudng hop o dai dién cia chi dau tu dang 1a Pho ban quén tri cua toa
nha thi dai dién nay dugc tham gia lam Pho ban quan tri cia cum nha chung cu;

¢) Thu tuc eong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
ndy dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 23 clia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y hé so lién quan dén toa nha, ho so hoat dong cia
Ban quan trj va ban giao cac khoan kinh phi co6 lién quan doi vi truomg hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay dwoc thuc hién nhu sau:

a) Doi voi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri toa nha méi c6 viin ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu ¢6 trach nhiém ban giao hd so va toan by cac khoan kinh
phi ¢6 lién quan dén toa nha da tach khoi cym sang cho Ban quén tri méi cua toa
nha quan ly theo quy dinh;

b) Dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thai han 07
ngay lam viée, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi c6 van ban dé nghi,
Ban quén tri cua toa nha cé trach nhiém ban giao ho so cua téa nha, hé so hoat
dong cuia Ban quan tri va chuyén giao toan b cc khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy dinh;

¢) Ban quan tri tda nha chung cu hodic cum nha chung cu ¢6 vin ban dé
nghi kém theo ban sao cé chimg thyc quyét dinh cong nhan Ban quan trj cta Uy
ban nhan dan cép huyén hodc Uy ban nhén dén cap xi giri to chire tin dung noi
dang quan ly kinh phi bao tri cia cum nha hodc toa nha chung cur dé nghj chuyén
kinh phi nay sang cho Ban quan trj mai quan ly:
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d) Sau khi nhdn duge ho so dé nghj quy dinh tai diém ¢ khm'm ndy, 16 chirc
tin dung dang quan ly kinh phi ¢é trach nhiém chuyén toan bd sé kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tri mai; viée ban giao
hé so hoat déng cia Ban quan trj va chuyén giao cdc khoan kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chir ky cia cde bén ¢ lién quan; viéc
quan ly, sir dung céc khodn kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan trj méi duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 28. Don vi thue hi¢n quin Iy vin hianh nha chung cu

1. Ben vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé 1a chi dau tr hode don vi
khac ¢ ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thue hién viée quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cia Ludt Nha o,

2, Khi chua t6 chire Hi nghi nha chung cu lan déu thi cha diu tu ¢6 trich
nhiém t6 chire viée quan 1y van hanh nha chung cwr. Trudng hop nha chung cu co
thang may ma chu dau tir khéng c6 du diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha & thi phai thué don vi ¢6 du diéu kién
quan Iy vin hanh nha chung cu theo quy dinh dé thyc hién viée quan 1y vén hanh
nha chung cur do.

3. Khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cur lan déu, viée lya chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu dugce thye hién theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hgp nha chung cu khong ¢6 thang méy thi Hoi nghi nha chung
cur tir quyét dinh viée quan 1y viin hanh theo hinh thire tr quan hogc thué don vi
c6 dit diéu kién quan ly van hanh nha chung cu:

b) Trudng hgp nha chung cu ¢6 thang méy ma chu dau tur ¢6 du diéu kién
quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Ludt Nha & va ¢6
nhu cau tham gia quan ly vin hanh thi Ban quan trj va chi dau tur thuong thao dé
chu déu tr tiép tuc ky hop dong dich vy quan ly vin hanh nha chung cu;

¢) Truémg hop nha chung cu ¢é thang may ma chi dau tr khong cé du diéu
ki¢n quan ly van hanh nhé chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cta Ludt Nha &
hodc ¢ du didu kién quan ly van hanh nha chung cur nhung khéng dap img dugc
céic yéu cau theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan Iy vén hanh thi Hoi nghi
nha chung cur quyét dinh lya chon don vi khéc 6 di diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thye hién quan Iy van héanh.
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4. Moi toa nha chung eur chi ¢6 01 don vj quan 1y vin hanh dé quan 1y van
hanh phén s& hiru chung cua toa nha. Déi véi cum nha chung cur thi co thé c6 mét
don vi quan ly van hanh chung cho cic toa nha trong cum hogc ¢é nhiéu don vj
thuc hién quan ly vin hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
cum nha chung cu. Truong hgp méi toa nha trong cum ¢6 mét don vi quan ly van
hanh riéng thi Ban quan trj cum nha chung cu théng nhat véi cac don vi quan 1y
van hanh dé thye hién quan 1y van hanh céc céng trinh, hé théng k§ thudt ding
chung cho cum nha chung cu.

5. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu duge quan Iy vin hanh nhiéu nha
chung cu tai mdt hodie nhiéu dia ban khéc nhau nhung phai dép img cdc diéu kién
trong hop dong dich vu quan 1y viin hanh ky véi Ban quan tri. Don vi quan Iy van
hanh nha chung cur ¢6 the ky két hop déng véi cac doanh nghiép cung cdp dich vu
dé thye hién céc dich vu quan I¥ van hanh nha chung cur nhung phai chiu trich
nhiém vé chat lrong cung ::flp dich vu theo ndi dung hop déng da ky két véi Ban
quan trj.

Diéu 29. Hop dong dich vu quiin I vin hinh nha chung cu

1. Vige quan 1y van hanh nha chung cur phai duogc thyuc hién théng qua hop
dong dich vu quan 1y véin hanh nha chung cur ky gitra don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong trudmg hop bau Ban quan tri mdéi tai Hoi nghj nha chung cu
lan ddu ma chua dirge co quan ¢d thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Dicu 23 cuia Quy ché nay thi cac bén thye hién quy én vatrach nhiém quan
Iy van hanh theo ni dung da dwge Hai nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan trj duge cong nhan thi thoa thudn, thong nhét ky hop déng dich vy quan ly
véin hanh nha chung cur theo quy dinh cia phap luat.

Hop dong dich vy quan Iy vin hanh nha chung cu ¢ thoi han tdi thiéu 12
théng, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay va téi da c6 théi han bing
nhiém ky cua Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 cla Quy ché na}', truong
hop hop dong dich vy quan ly van hanh c6 théi han 12 thang thi khi hét thoi han
ndy, viée tiep tuc ky hogc khéng ky tiép hop dong dich vu quan ly van hanh do
Héi nghi nha chung cu quyét dinh trén co so thong nhat véi don vi quan 1y vin
hanh.

Truomg hop ky hop dong dich vu quan Iy vin hanh theo nhiém ky ctia Ban
quan trj nhung Ban quan tri méi chua duge thanh lap va chua duge cong nhén thi
don vi quan ly van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan ly van hanh dén khi Ban
quan tri méi duge cong nhin va ky hop déng véi don vi quan 1y van hanh méi,
trir tromg hop thuge dién don phuong cham dit hop déng do mét hodic cac bén
vi pham néi dung thude dién cham dirt hop dong,



38

2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thye hién quan
Iy vén hanh theo hgp dong dich vy quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bj phd san
hodc giai thé hodic bj ngimg hoat dong cling vai thai gian két thic nhiém ky cia
Ban quan trj thi thuc hién cham dirt hgp dong va phai ban giao h so nha chung
cur cho Ban quan tri theo quy dinh; truémg hgp nhiém ky hoat dong cua Ban quan
tri viin con thi don vi quan ly van hanh phai tiép tuc thye hién viée quan 1y van
hanh cho dén khi Ban quan trj ky két hop dong véi don vi quan ly van hanh méi;
dom vj quan Iy vén hanh thay thé méi duge ky két hgp dong theo thai han trong
g v&i nhiém ky hoat dong con lai cia Ban quan tri.

3. Hop déng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ¢6 céc ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop déng;

b) Quy mé, dién tich cdc b phin trong va ngoai nha chung cu thuée phin
s& hiru chung cén quan ly van hanh;

¢) N6i dung va yéu cau vé chat lugng, thoi gian, dia diém cung cap dich vu
quan ly van hanh;

d) Gia dich vu quan Iy vian hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sir dung;
phuong thirc dong cédc khoan phi;

d) Thoi han thye hién hop dong dich vy;

e) Céc trudmg hop chim dit hop dfflng, thai gian va trach nhiém thong bio
ctia cac bén trude khi chim dirt hop dong;

g) Quyeén va nghia vy clia cac bén; trach nhiém phf‘]i hop cta cac bén; viéc
xir Iy cée tranh chip vé ndi dung ctia hop dong;

h) Cac thoa thudn khéc;
i) Hiéu luc cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu duge thue hién theo thoa thudn trong hgp dong va
theo quy dinh cua phap ludt dan su.

5. Déi v&i nha & nhiéu tang nhiéu can hd quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay thi chii s& hiru nha & ¢6 thé thué don vi ¢6 du diéu kién quan 1y van
hanh quy dinh tai Diéu 28 ctia Quy ché nay thye hién quan 1y van hanh hogc ty
quan Iy van hanh. Truong hop ty quan ly vin hanh thi nguoi trye tiép quan 1y van
hanh phai 6 kién thirc nghiép vy phong chay, chira chay theo quy dinh cta phap
luit vé phong chéy, chira chiy va ¢6 Gidy chimg nhin di hoan thanh khéa dao
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tao, boi dudmg kién thirc chuyén mén, nghiép vy quan 1y van hanh nha chung cur
theo quy dinh cia phap luat vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do cac chi sé hiru, nguoi sir
dung nha chung cur déng hang thang hoic theo dinh k¥ (bao gém ca truromg hop
da nhin ban giao can hd, dién tich khéc trong nha chung cu ma chua sir dung) dé
don vi quan ly vin hanh thye hién cdc cong vige trong hop df‘mg dich vy quan ly
vian hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu dugc tinh bing gia dich vu quan
ly van hanh va dugec tinh trén moi m? dién tich sir dung can h hodc phéﬂ dién tich
khac khong phai cin hg trong nha chung cu nhan (x) vdi dién tich sir dung cua
cin ho hodc ph;'ln dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich sir dung céin h hoidc ph::m dién tich khéac khong phai cin h
trong nha chung cur 1am co s& dé tinh kinh phi quan ly védn hanh dwoc quy dinh
nhur sau:

a) Truomg hop da duge cap Giay chimg nhén thi xdc dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chimg nhén;

b) Truong hop chua duge a:ﬁp Gifi}' chimg nhan thi xac dinh dién tich sir
dung theo hgp dong mua ban, thué mua cin ho hofic bién ban ban giao cin ho.

4, P6i véi nha chung cur thude tai san cong thi viée thu kinh phi quan 1y van
hanh dugce thue hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 ctia Ludt Nha &.
Muc 4
BAO TRiI NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HU'U

Diéu 31. Nguyén tic bio tri nha chung cu

I. Chu so hiru nha chung cur ¢6 trach nhiém bao tri phin so hitu riéng va
déng gop kinh phi dé bio tri phdn s& hiru chung cta nha chung cu dé duy tri chit
luwong ctia nha & va bao dam an todn trong qua trinh sir dung nha chung cu.

2. Viée bao tri phan s& hiru riéng khéng duge lam anh huong dén phan so
hitu riéng cua cac chu so hiru khéc va cic hé thong cong trinh, thiét bi thude so
hiru chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ va
nha chung cu ¢6 myc dich sir dung hon hgp nhung khéng phén chia riéng biét thi
ph:"m s hiru chung cta khu chire ndng can hg, khu chire ning kinh doanh djch vy
duge thye hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cur théng qua va theo
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quy trinh béo tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bj da duge lap theo quy dinh cuia
Quy ché nay.

4. Viée bio tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu ¢6 muyc dich sir dung
hén hgp ma phan chia riéng biét duge phdn s& hiru chung cta khu ¢iin hé va khu
chire ning kinh doanh dich vy duge thue hién theo nguyén tic sau day:

a) Ddi vai phan so hitu chung cia khu can h thi cdc chu sé hiru khu ciin
hé nay thyre hién béo tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha
chung cur thong qua va quy trinh bao tri da dugce lip;

b) D6i véi phin so hitu chung caa khu kinh doanh dich vy thi chi sé hiru
khu chirc nang nay thyce hién bao tri theo quy trinh bdo tri tda nha va quy trinh
bao tri h¢ thong thiét bi da dugc lap theo quy dinh;

¢) Déi vai phin sé hiru chung ctia ca téa nha thi cac chu sé hiru nha chung
cur ¢o trach nhiém thye hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da duge
Hoi nghi nha chung cur thong qua va quy trinh bao tri da duoc lép.

5. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung ctia cym nha chung cur do céde chi s hiru,
ngudi sir dung cym nha chung cu thye hién.

6. Chu s& hiru, Ban quan tri chi duoc thué ca nhan, don vi c¢6 du diéu kién,
ning lye trong (mg véi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thue hién bao tri.

7. Viée lya chon don vi thuc hién bio tri cdc hé thong trang thiét bi, phin
s& hiru chung ma thuée truomg hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 4 Diéu
nay thi ¢d thé duge thuc hién theo hinh thirc chao gia canh tranh hodc theo cdc
nguyeén tic dau thau hodc hinh thire lya chon khac, hinh thire thue hién co thé theo
thoa thudn khoan tron goéi hodc tach riéng gitra chi phi nhéin c¢éng va chi phi mua
sam vat liéu, thiét bj do Hoi nghj nha chung cu qu}fél‘. dinh.

Diéu 32. Bio tri nha chung cr

1. Hoat déng bao tri phin s¢ hiru chung cia nha chung cu bao gom viée
kiém tra, quan triic, kiém dinh chat luong, sira chita nho, sua chira dinh ky va sua
chita I6n phan xay dyng nha chung cur; kiém tra, duy tri hé thng an toan phong
chdy, chira chdy va cac phan s& hiru chung khéc ctia nha chung cu; thay thé céc
linh kién hoiic céc thiét bj sir dung chung cuia toa nha, cum nha chung cu va céc
viéc bao tri khic theo quy dinh cuia phap ludt vé xay dyng.

2. Chu s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng va
déng gop kinh phi dé thyc hién bao tri phin s hiru chung ctia nha chung cu theo
quy dinh cua Ludt Nha & va Quy ché nay.

Trudmg hop c6 hu hong phén s hiru riéng ma anh huang dén cdc chu so
hiru khac thi chti s& hiru ¢é trach nhiém stra chira cic hu hong dé, néu chi sé hiru
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khong thye hién sua chira thi don vj quan Iy van hanh hodc nguai duge giao quan
Iy nha chung cur dugce tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cip dich vu tam ngimg,
cung cap dich vu dién, nudce sinh hoat d6i véi phan s& hiru riéng nay; truomg hop
¢ hur hong phan sé hiru chung trong khu vire thude sé hitu riéng thi chu sé hiru
phin s& hiru riéng 6 tréch nhiém tao diéu kién va hd trg don vi quéan 1y vén hanh
nha chung cu, don vj thi cong sira chita cic hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dyng nha chung cu phai do don vi c6 ning lyc theo
quy dinh ctia phap ludt vé xay dyng thye hién; viéc bao tri cic hé thong thiét bj
cua nha chung cur phai do don vi ¢6 nang lyc tuong tmg vai cong vige bao tri thuc
hién. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cur ¢6 nang lyre bao tri thi co
thé thué don vi nay thye hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu lin dau, viée
bdo tri phan sd hitu chung ctia nha chung cu duge thue hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 cia Quy ché nay.

5, Sau khi da t6 chire Hoi nghi nha chung cur 1an diu, viée bao tri phan s&
hiru chung cua nha chung cur ¢ nhiéu chii s& hiru phai thyre hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nim do
Hoi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay; truémg hop cd
hu hong dot xuét hodc hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung
cur quyét dinh viée bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap ludt ¢6 lién quan
nhung phai bo céo Hoi nghi nha chung cu tai cude hop gin nhat.

6. Viéc thue hién bdo tri phin s hiru chung cua nha chung cu dugce thyc
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong I1I cua Quy ché nay.

Diéu 33, K& hoach bio tri phiin sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri ph?m s hiru chung cua nha chung cu do Hoi nghi nha
chung cu théng qua dé dp dung doi vai cdc trudmg hep quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém ¢ khoan 4 Biéu 31 cda Quy ché nay.

2. Chi déu tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bdo cao Hoi nghi nha
chung cur lan dau thong qua; doi vai Hoi nghj nha chung cu céc lan ké tiép thi Ban
quan trj co trach nhigm phéi hgp vai don vi quan Iy vin hanh hodc don vi c6 nang
lre bao tri 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha chung cu théng qua.

3. Ké hoach bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu dp dung cho cic
truomg hop quy dinh tai khoan | Piéu nay duge 1ap va théng qua trén co s& quy
trinh bao tri phin xdy dyng ciia tda nha, quy trinh bao tri h¢ thong thiét bj do chu
déu tur cung céip va hién trang phén so hiru chung cia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phin s& hiru chung cta nha chung cu 4p dung
cho céc truémg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay bao gom:
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a) Cac hang muyc sé thye hién bao tri trong nim va dy kién cho 03 dén 05
niam sau do:

b) Thoi gian va tién do thue hién déi véi timg hang muc cin béo tri trong nam;
¢) Dy kién kinh phi dé thyc hién timg hang myc bao tri;

d) Trach nhiém hd trg, tao diéu kién cua cac chu so hitu co lién quan dén
khu vire can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Céc vén dé khac ¢6 lién quan.

5. Trirdmg hop c6 cac hang muc, thiét bi thuge phin s hiru chung ma phai
bao tri dot xuat, khong c6 trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ma céc
hang muc can bao tri nay phit sinh trong thoi gian hodic trude ngay thoi gian to
chirc Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bt thudng hodc thudng nién) thi Ban quéan
tri phai bdo cdo Hji nghi nha chung cu quyét dinh; truémg hop khéng phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quan trj duge thuc hién bao tri nhung phai béo cdo tai
Héi nghi nha chung cu gan nhit; viée bao tri nay phai dap img cic quy dinh vé
thanh todn va c6 day du gidy t& chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu
37 cua Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mire tién thanh toan cho cong viée bao
tri thude dién phai chuyén khoan va thude dién phai tra tién mat dé bao dam tranh
thét thoat kinh phi bao tri.

Piéu 34. Cic hang muc ciia nha chung cw duge siv dung kinh phi bio
tri phiin sé hiru chung dé bio tri

1. Bao tri cdc hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thude s& hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 cua Luit Nha o,

2. Bao tri hé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai két ndi vdi nha chung cu, céc
cong trinh cong cong quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 ciia Ludt Nha ¢.

3. Xir Iy nude thai (r nghet, hat bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nudce thai cua nha chung cu.

4. Céc hang muc va trang thiét bj khéc cua nha chung cur thude quyén so
hiru chung ciia céc chui ¢ hitu nha chung cu theo thoa thugn trong hgp dong mua
ban, thué mua ciin hé hodc theo quy dinh cia phap ludt vé nha & hodc do Hoi nghj
nha chung cur quyét dinh.

Piéu 35. Ky két hop ddng bio tri va thye hién bio tri phin sé hiru
chung cia nha chung cw

1. Ban quan tri, chi s¢ hiru khu chire nang kinh doanh dich vu lya chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:
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a) D6i véi phan xdy dyng cua toa nha thi tryc tiép thué don vi quan Iy van
hanh thye hién bao tri (néu nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh va don vj
nay ¢é nang lyc bao tri); trudmg hop nha chung cu khéng yéu ciu phai ¢6 don vj
quan ly van hanh hodc ¢é don vi nay nhung khong ¢é ning lyc bao tri thi thué
don vi khac ¢6 nang luc bao tri thye higén bao tri;

b) Déi véi hé thong thiét bj thude so hiru chung thi ¢6 thé thué hodc uy
quyén cho don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cap thiét bj hodc don vi khéc
¢6 nang lyc bao tri thiét bi dé thye hién bao tri; truémg hop phai thay méi thiét bi
do hét théi han bao hanh va khéng dam bao sir dung binh thuong thi thyc hién
thay thé thiét bj dé bao dam cho nha chung cu duge van hanh an toan.

2. Don vi bao tri phai thye hién bao tri theo quy trinh bao tri da dugc lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho cha s& hiru va ngudi sir dung trong qua
trinh bao tri, phi hop vdi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 33
ctia Quy ché nay, phai tudn thu tién do va cac thoa thuan trong hgp dong bao tri
da ky ket.

3. Hgp dong bao tri dugce 13p va ky két gitra Ban quan trj hodc chu s hiru
khu chirc ning kinh doanh dich vy véi don vj thye hién bao tri theo quy dinh cua
phap ludt. Truémg hgp nha chung cu khéng phai ¢6 Ban quan tri thi dai dién chu
s& hiru quan 1y nha chung cu ky hop déng véi don vi ¢6 nang lyc béo tri,

4. Khi két thic cong viéc bao tri, cdc bén phai to chirc nghiém thu hoan
thanh céng viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri duge thye hién
theo thoa thudn trong hgp dong va phai c6 day di hoéa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap ludt.

Piéu 36. Lip, ban giao va quan Iy kinh phi béo tri phin sé hiru chung
ciia nha chung cw ¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Ddi voi nha chung cur ¢6 myc dich dé 6, nha chung cu c6 muyc dich sur
dung hdn hgp dé & va sir dung vao mue dich khiac nhung khong phan chia riéng
biét duge phan so hiru chung cua khu chire nang can hé va khu chire nang kinh
doanh dich vu thi sau khi t6 chirc Hoi nghj nha chung cu lan dau, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phan s& hiru chung duge thye hién
nhur sau:

a) Ban quan tri nha chung cu ma tai khoan tai to chire tin dung, chi nhanh
ngin hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tét la to chire tin dung)
dé quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia ca toa nha chung cu;

b) Trong thosi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi
chuyén giao kinh phi bao tri, chu diu tu va Ban quan trj ¢6 trach nhi¢m quyét toan
s0 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan tri ldp theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh cua phép ludt;
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~ ©) Cha tai khoan tién giri kinh phi bio tri déi véi nha chung cu c6 myc dich
dé & c6 thé do mét thanh vién Ban quan trj hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri
dimg tén dong chui tai khoan do Hi nghj nha chung cur quyét dinh.

Chu tai khodn tién giri kinh phi bao tri déi véi nha chung cr cé myc dich
str dung hnn hop ¢6 toi thleu la 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén dong chu tai
khoan, s6 lugng thanh vién t6i da do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh. Céac thanh
vién tham gia déng chi tai khoan nay phai c6 it nhit 01 dai dién chi sé hiru khu
c¢iin ho, 01 dai dién chu so hiru dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chi dau tu (néu
c6) va mdt sd thanh vién khic do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh (néu c).

Ky han giri tién va viéc dimg tén ddng chi tai khoan tién gt kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan trj do Hoi nghi nha chung cur thong qua.

2. Déi véi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma phén chia duge
riéng biét cac khu chire ning khic nhau trong ciing mét toa nha chung cu, bao
gﬁm khu chire ning cin hé, khu chirc ning kinh doanh dich vu va méi khu chirc
nang nay ¢ phéan sé hiru chung duge tach biét véi phan s& hitu chung cua ca toa
nha chung cu, duge quan 1y van hanh dée lap thi sau khi t chire Héi nghi nha
chung cur 1an dau, viéc lap tai khoan, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phan s&
hiru chung dugc thire hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to chire tin dung dé quan ly,
str dung kinh phi bao tri phén s0 hitu chung cia khu ¢én hd va kinh phi bao tri
phin s& hitu chung cua ca toa nha chung cu;

b) K¥ han tién giri va chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khoan nay duge xéc dinh nhu doi voi truvong hgp nha chung cu co6 muc
dich dé & quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

¢) Chu s& hiru phan dién tich khu chire niing kinh doanh dich vy ¢é trich
nhiém ty quan Iy kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua
Ludt Nha & dé bao tri phan s hiru chung cta khu chire ning nay:

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phﬁn s0 hitu chung cua nha chung cur quy
dinh tai khoan nay dugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Viée ban giao, quan 1y kinh phi bao tri ddi véi truomg hep quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong théi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viée quyét todn kinh phi
bao tri phin s& hiru chung theo quy dinh tai Diéu 39 cia Quy ché nay, chi dau tu
¢6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri d thu cta ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chi dau tr phai ndp déi véi phin dién tich cin hd khong ban,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2
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Diéu 152 cua Ludit Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri di 1ap theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh;

b) Bdi véi phan kinh phi bao tri ma chi diu tr phai nép cho phén dién tich
kinh doanh dich vu thi chti dau tu chuyén phén kinh phi theo ty 1¢ da thong nhit
voi ngudi mua, thué mua trong hop déng mua bén, thué mua cin hd quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 cia Luit Nha & sang tai khoan do Ban quan trj ldp quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, bao tri phan s¢ hiru chung clia ca toa nha;
d6i voi phén kinh phi bao tri con lai thi chi diu tr duge ty quan 1y va sir dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

4, Truomg hop thanh 1ap cym nha chung cur thi edn edr vao mue dich sir dung
ctia timg toa nha, Ban quan tri cym nha chung cu phai lap cdc tai khoan riéng dé
quan ly kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung
ctia nha chung cur quy dinh tai Diéu nay cé trach nhiém lam thi tye quyét toan so
ligu kinh phi nay trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai ligu quyét toan
kinh phi bao tri phan s& hiru chung dugc thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
39 ciia Quy ché nay.

Diéu 37. Sir dung kinh phi bdo tri phin sé hiru chung ciia nhi chung
cw ¢6 nhi¢u chii sir hiru

1. Ban quan tri phai théng bdo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién giri kinh phi bao tri da lap, khong duge thay déi tai khoan nay
va dinh ky 06 thing mét lan théng béo cong khai trén bang tin cua nha chung cu
vé cic khoin chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu ¢6). Vige sir dung kinh phi bio
tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu phai theo diing quy dinh cua Luit Nha o,
Quy ché nay va phai c6 s sach, hoa don, chimg tir theo quy dinh dé theo dai,
quan ly.

2, Pdi véi trudmg hop phai lap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 36 cua Quy ché nay thi Ban quan tri cing vai cha
diu tu théng nhét phén chia ty 1¢ kinh phi ding dé bao tri phan s& hiru chung cua
ca toa nha va kinh phi ding dé bao tri phiin s& hiru chung ctia khu can ho.

Khi cin bao tri phin s& hiru chung cta khu c¢iin ho thi Ban quan tri chi duge
str dung kinh phi trong s6 kinh phi da théng nhat phan chia dé bao tri; trong trudng
hop str dung hét s6 kinh phi nay thi cdc chii s& hiru khu cin hd ¢6 trach nhiém
ciing dong gop. Déi vai phan kinh phi di phin chia dé bao tri phén s& hiru chung
ciia ca toa nha thi chi duge diing dé bao tri phéan s& hitu chung ctia ca toa nha;
trong truémg hop sir dung hét sé kinh phi nay thi chu sé hitu khu cin hd va chi s
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hiru khu chirc nang kinh doanh dich vy ¢6 trich nhiém ciing dong gop. Chu déau
tu va Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé théng nhat lap 02 tai khoan khéc nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. To chire tin dung dang quan Iy tai khoan tién gui kinh phi bao tri phén
so hiru chung ctia nha chung cur ¢é trach nhiém chuyén tién vio tai khoan ctia bén
thuc hién bao tri trong thoi han 03 ngay 1am viée, ké tir ngay nhén duge ho so dé
nghi thanh toan cia Ban quan tri. Ho so dé nghi chuyén tién bao gém cac gidy to
sau day:

a) Vin ban dé nghi ctia Ban quan tri, trong dé néu rd 1y do dé nghi chuyén
tién va sd tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cugc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach bao tri da duge Héi nghi nha chung cu thong qua; truong hop
bao tri dot xuat thi thie hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 cua Quy ché nay;

d) Hop déng bao tri ky véi ca nhén, don vi cé nang luc bao tri theo quy
dinh twong Umg vai cée cong viée bao tri.

4. Viée thanh toan tién cho cac cong viée bao tri bang chuyén khoan hodc tién
mit cho don vj bao tri duge thye hién theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cur.

5. Trudmg hop phat sinh edng viée bio tri dot xuat ma duge phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri ¢6 vin ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan trj vé noi dung rit tién va hop déng bio tri da ky guri
to chire tin dung noi ma tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cén et vao hd so dé
nghi, t6 chire tin dung cd trach nhiém chuyén tién cho bén thye hién bao tri trong
thoi han 03 ngdy lam viéc; viée chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan bﬁng
tien mit duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. DGi véi viée bao tri phan s hitu chung cua céc toa nha trong cum nha
chung cu thi sir dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau déy:

a) Trudng hop phat sinh cong viée bao tri phan s& hiru chung ciia ca cum
nha chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phdn s¢ hitu chung ctia tirng toa nha
trong cum dé bao tri;

b) Truomg hop phat sinh cong viée bao tri phan sé hiru chung cia mét sé
tda nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phén s& hitu chung cta céc toa
nha ¢é lién quan dé bao tri;

¢) Viée rat kinh phi dé bao tri phan s hitu chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay dugce thyuce hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.
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Piéu 38, Gidm sit hoat djng bio tri phin si hiru chung ciia nha chung cw

. Ban quan tri thue hién gidm sat hoat dong bao tri phén s hiru chung cua
nha chung cu; trromg hop viée bao tri ¢6 yéu ciu vé k¥ thuat, chuyén mén ma
Ban quan trj khéng c6 nang lye giam sét thi bao cdo Hoi nghi nha chung cir quyét
dinh thué dom vj tu van ¢6 du ning lyc dé gidgm sat; truémg hop thude dién bao tri
dot xudt thi Ban quan tri giam sat hodc thué don vi tu vin ¢6 di ning lye dé thyuce
hién giam sat nhung phai bao cdo Hoi nghi nha chung cu gin nhét; kinh phi thué
don vj tu vin do cac chi s& hiru nha chung cur dong gop.

Noi dung giam sat bao gom: bao tri thang méy, hé thong dién, nudc, xir ly
chit thai, hé théng phong chay, chira chay, cic hé thong khéc thuge phan so hiru
chung ctia nha chung eur va cic ndi dung khic do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tu van giam sat hoat déng bao tri duge thure hién theo quy dinh
ctia phép luat vé xay dung,

3. Phuong @n lua chon va chi phi thué tu vin giam sat do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va dugc thyc hién dong thai khi ldp ké hoach bao tri nha
chung cu.

Diéu 39. Lip, quyét todn so liéu, bin giao kinh phi bio tri nha chung cu

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan sé hiru chung
ctia nha chung cur ¢6 trach nhiém lam thi tue quyét toan so liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 153 ctia Lut Nha & trude khi tién hanh
vigc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyél toan kinh phi bao tri phén s& hitu chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhéan ban giao ho so nha chung cu, bién
ban xdc dinh cac phﬁn dién tich, thiét bi thude so hiru chung cua nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cia Ludt Nha &;

b) Bién ban xdc dinh tdng s6 kinh phi bao tri da thu theo quy dinh ctia phép
ludt vé nha o, trong do xac dinh rd sO tién dd thu cua ngudi mua, thué mua va 50
tién chi dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, so tai khoan, noi mé tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ma chi déu tr dang quin 1y:

¢) Bang ké cdc cong viée bao tri phan s& hiru chung theo quy trinh bao tri
da lap theo quy dinh cia phép ludt xay dyng ma chu déu tu da thuc hién kém theo
héa don, chimg tir chimg minh s6 tién béao tri da thanh todn cho don vi bao tri va



a8

s6 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma chi dau e da thyc hién

cac cong viéc bao tri {néu co).

Doi véi cic cong viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thai han bao hanh nha ¢ theo quy dinh cia Luat Nha ¢ thi cha dau tu khong dugc
khiu trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong théi han 30 ngéy, ké tir ngdy cé viin ban dé nghi cia Ban quan tri
nha chung cu, chu dau tr du 4n déu tw xdy dung nha & va Ban quan trj nha chung
cur phai thong nhat quyét todn s6 liéu kinh phi bao tri dé lam co sé ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thi chu ddu tr va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phén s& hiwu
chung cuia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Ludt Nha o.

Truémg hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cla Ludt Nha &
nhung cha dau tu va ngudi mua, thué mua céin hd, dién tich khac trong nha chung
cu chura 6 thoa thudn phén chia trong hop dong mua bén thi cac bén lap phu luc
hgp dong dé thdng nhat phan chia ty 1¢ kinh phi béo tri.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,

NGUOI SU DUNG, PON V] QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU’

Diéu 40. Quyén vi trich nhiém cia chi diu tw

1. Thye hién quan 1y van hanh nha chung cur theo quy djnh tai khoan 1 Diéu
149 cia Ludt Nha ¢. Truong hop cha diu tu khong co du diéu kién quan ly van
hanh nha chung cur hodc ¢o du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu nhung
khong tham gia quan Iy viin hanh nha chung cu thi c6 thé gi6i thi¢u don vi c6 du
diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cta Ludt Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan ly van hanh nha
chung cu.

Truong hop chi du tu co du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cur thi
duge wu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quén tri dé tiép tuc quan 1y van
hanh néu ¢é nhu cdu tiép tuc quan 1y vin hanh nha chung cu, trir truong hop chu
diu tr khéng ¢6 nhu cau.



49

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Diéu 153 cta Luit Nha & va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh cua phap lut nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri td chirc Hoi nghj nha chung cu lén déu, cir ngudi tham gia Ban
quan tri, trir truong hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban quan trj nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh ciia Quy ché nay néu con so hitu cén hg, phan dién tich khac trong nha chung
cr,

4. Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap ludt; 1dp, ban giao
hé so nha chung cur cho Ban quan trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, sir dung cac cong trinh phuc vy cho sinh hoat chung cua cac chu
s& hiru, nguoi sir dung nha chung cur do Nha nude giao hodc duge xdy dung dé
kinh doanh theo ding muc dich néu trong ngi dung dy an da duge phé duyeét.

6. Bao tri phin s& hitu riéng ctia minh; 6 trach nhiém boi thudng néu viée
bao tri hodic khong bao tri gay ra thiét hai cho chu sé hitu khac.

7. Yéu cau co quan c6 thim quyén xur Iy cac hanh vi xim pham tai san
thudc so hiru hgp phap cua minh hodc cac hanh vi can tro viée kinh doanh hop
phap theo néi dung dur dn da duge duyét. Co quan ¢6 tham quyen c6 trach nhigm
xtr IV céc hanh vi vi pham ctia to chirc, ca nhén doi véi cdc tai san hodc hoat dong
kinh doanh hgp phép cua chi diu .

8. Phdi hop véi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong
viéc quan ly, sir dung nha chung cur.

9. Mua bao hiém chay, nd bt budc theo quy dinh cia phap luat phong chay,
chira chay va phép ludt vé kinh doanh bao hiém trong thai gian chua chuyén quyén
s@ hiru cho chu s& hitu nha chung cu.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy
dinh cua phép ludt; chap hanh quyét dinh giai quyet, xir Iy, xir phat vi pham cua
co quan nha nude ¢6 tham quyén.

11. Céc quyeén va trach nhiém khéc theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 41. Quyén va trich nhiém ciia chii sé hiru nha chung cuw

|. D6i véi nha chung cu ¢é nhiéu chi so hiru thi cdc chi s& hitu ¢6 quyén
va trach nhiém sau dady trong quan ly, sir dyng nha chung cu:

a) Pugc quyén so hitu, str dung phin so hiru riéng; ¢6 quyén sir dung phan
sé hitu chung theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va Quy ché nay. C6 trich
nhiém bao tri phan so hitu riéng theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va Quy ché
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ndy; ¢ trach nhiém béi thudmg néu viée bao tri hoic khong bao tri gay ra thiét
hai cho chu s& hiru khac;

b) Yéu ciiu chi diu tu, Ban quan trj hodc Uy ban nhan dén cﬁp xi to chire
Hoi nghi nha chung cur theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham dyu Hoi nghj nha
chung cur va biéu quyét cac ndi dung trong cude hop Hai nghi nha chung cu theo
quy dinh cta Ludt Nha & va Quy ché nay;

¢) Yéu céu chi dau tu khi chua thanh lap Ban quan tri, don vi quén ly van
hanh, Ban quan tri cung cap céc thong tin, cong khai cdc ndi dung lién quan dén viéc
quan ly, stir dung nha chung cu;

d) Chap hanh ddy du cic quyét dinh cua Héi nghi nha chung cu, ké ca
truomg hop khéng tham dy Hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai
quyét, xir Iy ctia co quan nha nude cd tham quyén;

d) Déng gop day du, ding thoi han kinh phi quan Iy viin hanh nha chung
cu, kinh phi bao tri phén s¢ hiru chung va cdc chi phi, 1& phi khdc theo quy dinh
ctia phap ludt hodc theo thoa thuan véi nha cung cap dich vy,

Truong hgp chi s hiru khang dong kinh phi quan Iy van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo thoa thun trong hop dong dich vu quén 1y van hanh nha
chung cur ma Ban quan trj da ky véi don vi quan Iy van hanh; truong hop chua ky
hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cia Quy ché nay thi thye hién theo néi
quy quan ly, sir dung nha chung cu da duge Héi nghi nha chung cur théng qua;

e) Chép hanh néi quy, quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu; phat
hign va thong bao kip thai cho don vi quan 1y véin hanh hodc co quan nha nudc
co tham quyen cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu;

g) Sira chita cac hu hong thude phin sé hitu riéng ma c6 anh hudng dén
vige sir dung ctia céc chi s hiru khéc trong nha chung cur; tao diéu kién va hé tro
don vi c6 chirc ndng thuc hién bao tri, sira chira cac hu héng tham, dot cia san,
khu v¢ sinh thude phin s hitu chung theo quy dinh:

h) Khoi phuyc lai nguyén trang va boi thudng thiét hai néu gy hu hong phan
dién tich, thiét bj thudc s& hiru chung hodc phén dién tich, thiét bj thudc s¢ hitu
riéng ctia chu s¢ hitu khac: bi xir ly theo quy dinh cia phap ludt va phai boi thuémg
thiét hai khi ¢é hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phédp cua chi sé hitu
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay né bt bude déi véi phin s¢ hiwu riéng, dong gép kinh
phi dé mua bao hiém chay nd doi véi phan so hiru chung theo quy dinh cia phap
luat phong chay, chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém
trude phép ludt va phai béi thudng trong trudng hop gay ra chdy nd trong nha
chung cur;



51

k) Thye hign cac quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

2. Déi véi nha chung cu ¢6 mot chi s¢ hiru thi chu s hitu duge quyén sir
dung nha chung cu, duge thyc hién cac quyeén va trach nhi¢ém quy dinh tai cac
diem b, ¢, d, e va k khoan |1 Diéu nay.

Piéu 42. Quyén va trach nhiém cia ngudi sir dung khéng phai la cha
s hiru nha chung cw

1. Str dung phan s& hiru riéng va phén sé hiru chung cta nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

2. Thyc hién cac quyén va nghia vy theo ding ndi dung da thoa thuan véi
chu so hiru trong truomg hgp ngudi sir dung khong phai la chu so hiru.

3. Tham dy Héi nghi nha chung cu (déi véi trudmg hop nha chung cur ¢
mot chu so hiru); thay mét cha s& hiru tham dy Hdi nghi nha chung curr va biéu
quyét, bo phiéu néu chu s& hiru khéng tham du (déi véi truong hop nha chung cu
¢6 nhiéu chu s hu’u}, truong hgp trong mét cin ho hodc phan dién tich khac cua
nha chung cu co nhiéu nguoi dang cung sur dung thi uy quyén cho mot ngudi dai
dién dé tham du va biéu quy ét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thue hién cic quyén va trach nhiém ¢o lién quan quy dinh tai cdc diém
b,c,d, d, e, g, hvak khoan 1 Diéu 41 cua Quy ché nay.

Diéu 43. Quyén va trich nhiém ciia don vj quan Iy vin hanh nha chung cw

I. Thue hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy djnh ctia Quy ché
nay va hop dong dich vy quan Iy van hanh di ky vai Ban quan trj hodc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu (d6i v&i nha chung cu khong phai thanh lap Ban quan
tri); thyre hign bao tri phan s¢ hiru chung cua nha chung cu theo hop dong bao tri
néu cé nang luc bao tri; truomg hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Biéu
29 ctia Quy ché nay thi thye hién theo theo néi dung di dugc Héi nghj nha chung
cu thong qua.

2. Ky két hop dong phu vai cde don vi cung cap dich vu trong viée quan ly
vin hanh nha chung cu (néu co); glam sat vigc cung cap cac dich vu cua cac don
vi nay.

3. Thong bao I:l-;mg vin ban vé viée thu, ndp cdc khoan kinh phi c6 lién
quan; thong béo cac yéu cau, noi dung can chi y cho nguoi sir dung nha chung cu
trong truong hgp xay ra cac tinh hucmg dét xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; huréng dan viée lap dit cac thiét bj trong phan s& hiru riéng cuia chi s& hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly vdn hanh nha chung cur theo thoa thudn vai
cdc chua so hiru, ngudi sir dung nha chung cu; chi tra thi lao cho cic thanh vién
Ban quan tri theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cur.

5. Dinh ky hang nam tai Hoi nghj nha chung cu thudng nién hodc theo yéu
céu cua co quan co tham quyén, don vi quan 1y van hanh phai bao cao cong khai
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vé cong téc quan ¥ van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bdo cdo tinh hinh
quan 1y van hanh tai Hoi ngh| nha chung cu, lay ¥ kién gop v cia chi sd hin,
ngudi sir dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu,

6. Phdi hop véi Ban quan tr nha chung cu dé giai quyét cac van dé khéc cé
lién quan trong qua trinh quan ly vian hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude cé tham quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cir cho Ban quén tri; ban giao céc cong
viée lién quan dén quan 1y van hanh nha chung cur cho don vi quan ly vén hanh
mai.

9. Thue hién cac quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh nha
chung cur theo cac thoa thuan trong hop dong dich vu quéan 1v van hanh da ky két
hodc theo ndi dung da duge Hoi nghj nha chung cu thong qua trong truromg hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ciia Quy ché nay;
trudmg hop Ban quan tri khong tuan thu cac thoa thuén néu tgi khoan nay thi don
vi quan ly van hanh duge tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuan trong hc;rp dong
da kv két hodc ndi dung di duge Hoi nghi nha chung cu théng qua dé bao vé
quyén va lgi ich hop phap cia minh; duge tiép luc thye hién hop dong trong

trudmg hop duge Hoi nghi nha chung cur dénh gid van thye hién tot cac ndi dung
trong hop dong.

Chwong 1V

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 44. Giai quyét tranh chip

. Céce tranh chap vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viée ban
giao, quan 1¥, sir dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu do
Uy ban nhén déin cap huyén noi ¢6 nha chung cu dé hodc Toa dn hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh cia phép ludt.

2. Céc tranh chip giira cdc thanh vién Ban quan tri duge giai quyét theo quy
ché hoat dong ctia Ban quan tri di duge Hoi nghj nha chung cu théng qua.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hoge Ban quan trj bj bai nhi¢m, mien
nhiém, thav I;he ma khong ban glao con dau thi Ban quan trj duqc thanh lap mai
e quy én yéu cau co quan ¢o tham quyen vé cap, dang ky con diu thye hién wec
thu héi, ban giao hodic huy con déu dé dang ky, cép con ddu méi theo quy dinh vé
cap, dang ky va quan ly con dau cho Ban quan tri méi thanh lap.

Truomg hop thanh vién Ban quan trj hodc Ban quan trj bj bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan |y kinh phi bao tri phan s hiru
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chung cua nha chung cu, tai khoan quan I}f hoat dong cua Ban quan tri thi Ban
quan tri dugc thanh ldp méi cé quyén yéu céu t6 chirc tin dung dang quan ly cdc
tai khoan nay phong toa tai khoan, cham dirt thuc hién céc giao dich c6 lién quan
dén Ban quan trj bj bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quéan trj duge thanh 1dp maéi theo quy dinh cia Quy ché nay
vi phap ludt ¢é lién quan. Té chire tin dung dang quan 1y tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan tri méi theo quy dinh cia Quy ché nay.

3. Céc tranh chip gira Ban quan tri véi chu s hir, nguoi s dung nha
chung cu vé viéc bau, mién nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodic céc vén dé khac lién quan dén cong tac quan Iy van hanh nha chung cu dugre
giai quyét trén co s0 thuong lugng; truomg hop khong thuong lugng duge thi dé
nghj t6 chirc hop Héi nghj nha chung cu dé giai quyét.

4. Céc tranh chap vé hop dong dich vu quan 1y vin hanh, hgp dong bao tri,
hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu gitra don vi cung cép dich vu va
don vi quan ly van hanh dugc giai qu}'ét theo thoa thudn gitra cac bén; trirong hop
khong thoa thuan dugc thi yéu cau Toa an hodc trong tai thuong mai giai quyét
theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 45. Xir Iy vi pham

I. Truomg hop Hoi nghi nha chung cu duge to chirc hop khong ding quy
dinh cia Quy ché nay thi cdc quyét dinh, két qua ctia cuge hop Héi nghj nha chung
cur do khong duge cong nhén va phai to chire hop Héi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Nguai loi dung chire vu quyén han, chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung
cur lam trai quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu thi tiy theo mire dé vi
pham ma bj xur Iy hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy.

3. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma géy thiét hai thi phai boi thuomg theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xur ly céc truomg hop vi pham khéc lién quan dén quan 1y, sir dung nha

chung cu theo quy dinh cua Luit Nha o.
Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 46. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée quén I¥ viin hanh nha & nhiéu
ting nhiéu ciin h

1. D6i vai nha & nhiéu tang nhiéu cin hd quy dinh tai diém e, diém g khoan
1 Piéu 1 ctia Quy ché nay thi trong thoi han téi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché
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nay ¢o higu lyc thi hanh, chi so hiru, ngudi sir dung phai thye hién viée quan Iy,
sir dung nha & theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Doi véi nha & nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai khodn 2 Diéu 1 cua
Quy che nay ma khong thué don vj quan ly van hanh thye hién quan Iy van hanh
nhé ¢ thi trong thoi han toi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay ¢é hiéu lie thi
hanh, ngudi thue hién quan ly vén hanh phai déap (mg yéu cau quy dinh tai khoan
5 Diéu 29 cta Quy ché nay.

Diéu 47, Trich nhiém ciia Uy ban nhén dan cip tinh va co quan quén
Iy nha & cp tinh

. Uy ban nhén dén cép tinh ¢é cdc tréch nhiém sau diy:

a) Chi dao trién khai thuc hién céc quy dinh cta Quy ché nay trén dia ban;
can clr vao tinh hinh thyc té cia dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
hudéng dén ey thé viée quan 1y, st dung nha chung cur dé 4p dung trén dia ban:

b) To chire phé bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan ly, sit dung nha
chung cur trén dia ban;

¢) Chi dao co quan chire ning ciia dja phuong tiép nhin cong trinh, hé thong
két ciu ha ting trong cdc dy dn dau tu xdy dung nha & (bao gdm ca nha chung cur)
theo ngi dung dir an da duge phé duyét va vin ban chs"lp thuan chi truong dau tu
cua co quan co tham quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan Iy din cu cia tirng toa nha, cym nha chung
cur theo quy dinh cua phap ludt;

d) T chirc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thim quyén hoic dé
nghj co quan c6 thim quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir
dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luat; hudng dan, tra 1&i cic vudng méc
lién quan dén quén Iy, sir dung nha chung cur trén dia ban theo quy dinh;

e) Thue hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cia phap luit;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan |y van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 cta Ludt Nha o.

2. Co quan quén ly nha ¢ cap tinh ¢6 trach nhiém gitip Uy ban nhén dan
cap tinh thye hién chire ndng quan 1y nha nuéc vé quan Iy, sir dung nha chung cu
trén dja ban; bao cdo B Xay dung vé tinh hinh quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nim hodc theo yéu ciu ddt xuat, hudng
ddn, giai quyét cic vudng mic vé quan Iy, sir dung nha chung cu trén dja ban.

Di¢u 48. Trich nhi¢m cia Uy ban nhén din cfip huyén

. Bdo cdo Uy ban nhén dan céip tinh quyét dinh phén giao trach nhiém quan
[y hanh chinh khu vire ¢6 nha chung cur va xir Iy cée virdng mic theo thim quyén.
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2. Quyét dinh céng nhan hoic ty quyén cho Uy ban nhén dén cap xd noi cd
nha chung cur cong nhén Ban quan trj theo quy dinh cia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan ly, sir dung nha chung cu; xir Iy theo thim quyén
hoc dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy céc hanh vi vi pham quy dinh v quan
Iy, sir dung nha chung cur trén dia ban.

4. Té chire cudng ché dé thu hoi kinh phi béo tri phin sé hiru chung cia
nha chung cu theo quy dinh cta phap ludt vé nha o.

5. Nhén ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 coa
Quy ché nay.

6. Thuc hién céc trach nhi¢m khic theo quy dinh cua phap luit nha & va Quy
ché nay.

Di¢u 49. Trich nhigm cia Uy ban nhan dén cp xi

I. Tuyén truyén, van dong céc 6 chire, ca nhan chdp hanh quy dinh cta
Quy ché nay va phép luit vé quan ly, sir dung nha chung cur.

2. Phoi hgp véi Ban quan tri trén dia ban dé theo déi, kiém tra, giai quyét
cac vudng mic phat sinh trong cdng téc quan ly, sir dung nha chung cur theo tham
quyén hodc bio cdo Uy ban nhén dan cap huyén xem xét, giai quyét,

3. T chirc kiém dém va 1ap bién ban ban giao hd so nha chung cur cho Ban
quan tri trong truong hgp Ban quén trj va chi dau tu khéng 1ap duge bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 cta Quy ché nay.

4. Phéi hop, tao diéu kién dé don vi quan Iy vén hanh nha chung cu thyc
hién cung cép cac dich vu nha chung cur trén dia ban.

5. Td chire Hoi nghi nha chung cur va tham du cude hop Hi nghi nha chung
cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; cong nhdn Ban quan trj theo ly quyén cia Uy
ban nhén dan cap huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan ly vin hanh nha & nhiéu ting nhiéu
can h¢ trén dia ban dé bao dam vige thyc hién tuan tha ding quy dinh ciia Quy
ché nay.

7. Thue hién céc trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh cua Quy ché nay hojc do Uy ban nhan dan

cap tinh, Uy ban nhén dan cap huyén giao hoic theo quy dinh cuia phép ludt vé to
chire chinh quyén dija phuong.
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Piéu 50. Trach nhi¢m ciia Cye Quin Iy nhi vi thj trrdng bit dong sin

I Hudng dén, don déc viée thire hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viée quan ly, sir dung nha chung cu trong pham vi ca nudc va
dé xudt co quan c6 tham quyen xur Iy cdc hanh vi vi pham phép ludt vé quan 1y,
sir dung nha chung cu.

3. Phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chire tip hudn, phd bién, tuyén
truyén cac quy dinh ctia phap luit vé quan 1y, sir dung nha chung cur trén pham vi
ca nuoc.

4. Tiép nhan hé so, to chirc dang tai théng tin, xéa thdng tin don vi c6 du
diéu kién quan 1y van hanh nha chung cur theo quy dinh ctia phéap luat nha o.

5. Tong hop ¥ kién phan anh cua céc t6 chire, cd nhan ¢6 lién quan vé cdc
van dé virdng méc phat sinh va dé xut stra déi, bo sung Quy ché nay cho phit hop.

6. Thye hign céc nhigm vu khdc lién quan dén viée quan ly, stir dung nha chung
cur theo quy dinh cua Quy ché nay hodc theo chi dao ctia Bo truong Bo Xay dung./.
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= JIAY TO CHUNG MINH DOI TUQONG, DIEU KIEN PUQC
474 AUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HQI

Kém theo Thong tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
womg B Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Nha )
- Mirs5 01 Giay t&r chimg minh d6i tugng dugce huéng chinh sich hé trg vé nhi @
xii hoi

Miuso 02 | Gidy to chirng minh diéu ki¢n vé nha & dé duge mua, thué mua nha &
xd hdi/nha & cho lye lueong vil trang nhin din d6i voi trudmg hop chua
¢0 nha & thude sd hiru cia minh

Miuso03 | Gidy tir chimg minh diéu kign vé nh & dé dugc mua, thué mua nha & xa
hoi/mha & cho lye lugng vil trang nhin din ddi véi truimg hop c6 nha &
nhumg dién tich nha & binh quin diu ngudi thip hon 15m? sin/ngudi

Miusd 04 | Gidy tir chimg minh diéu kién vé thu nhip dé duge mua. thué mua nha o xa
hi

Méu 56 03 Gidy ké khai vé diéu ki¢n thu nhip dé duge mua, thué mua nha & xa hoi
doi vai doi tugmg ngudi thu nhap thép tai khu vue do thi (tnrimg hop
khong co hgp dong lao dong)

Maiu s0 06 | Gidy tirchimg minh diéu kién vay von wu dai cia Nhi nude thong qua Ngan
hing Chinh séch xa hoi dé hd gia dinh, ci nhin tr xdy dumg hodc cdi tao,
sira chita nha &

Mau s6 07 Gidy 1o chimg minh diéu kién vay von wu dai cia Nha nuoe tai 1o
chire tin dung do Nha nude chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan ty xdy
dung hodic cai tao, sira chira nha ¢
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Miu s6 01. Gidy to chimg minh dbi twgng duge hwing chinh sich hd tro vé
nha & xi hji

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lidp - Tu do - Hanh phic
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Toi xin cam doan nhimg 161 khai trén la dang sy thye va hoan toan chiju trach
nhi¢m trude phap luat vé cac ndi dung da ke khai./.

ciey NEAY ivics LHANG L. NAM ...,
Ngwrii ké khai Gidly xdc nhin vé doi twong
(Ky va ghi ré ho tén)

! - Co guan, don vi, doanh nghigp noi n%l.n"li ké khai Gigy xde nhiin vé ddi urgng dang lam vige trong truomg hop
neudol ke khai li: (1) Nawdi thu nhip thip tai kbu vire d thi; (1) Cong nhin, ngwoi lao ddng dang lam vige i
doanh nghigp, hop the x4, lidn hiép hip tac xa trong v ngodi khu cong nghiép; (iii) Can b, cdng chire, vién chie
theo quy dinh ciia phap ludt vé cén bj, cdng chirc, vién chirc.

Trrémg hop nguii ké khai 43 nghi ché dé (nghi huu) thi co gquan, don vj, doanh nghiép ra Quyét dinh nghi ché 43
i newdni do thye hién vidge xic nhin,

- Co quan quan 1y nha & cong vy cla ngwii ké khai Gidy xac nhiin vé doi wgmy trong truimg hop nguii ké khai
thude doi wgme 348 i lai nha o cong vy,

- Uy ban nhin din cip huyén noi ngudi ké khai Gidy xde nhin vé d6i tugmg doi véi hi gia dinh, cd nhin thude
tririm hop b thu hdi dt va phii gidi t6a, pha d nhi & theo quy dinh cda phap ludt ma chua duge Nhi nude b
thuémg biing nha &, dit o.

- i hpe, hoe vign, trromyg dai hoc, cao ding, day nghé, truimg -:hmn’:n bigt theo quy dinh cia phdp luit; tnrimg
diin e ndl tri eong lp lh;n: hign viée xac nhi;m [uﬁx 11 xde nhin ve d:‘}: trgmg dbi voi hioe sinh, sinh vién dang
hoe 1lp al co so ddo o, gido due do minh quén 1y,

? L noi thurdmg trii hoje noi tam tri coa nguii ké khai dang thuimg xuyén sinh sng.
" Ghi v nganivi keé khai 13 doi rgng:
- Nguoi thu nhiip thip tai khu vire 36 thi;
- Cong nhin, ngwli fao dong dang lam vige tai doanh nghigp, hop tie x8, lién hiép hop tie xi trong vi ngodi khu
cong nghiép:
- Ciin b, cong chire, vién chire theo quy dinh cia phip ludt vé can b, cdng chire, vién chirc;
- i rgmg A tra fai nhi & cong vy theo quy dinh, trir trimg hop bj thu hoi nha & cong vy do vi pham quy dinh;
= H{ gia dinh, ¢d nhin thuge troimg hyp bi thu hdi dit va phii giai toa, pha dd nhi & theo guy dinh cin phip ludt
mi chua dirge Nhi mude bdi Ihmmg béng nha &, dét i, :
- Hoe sinh, sinh vién dai hoe, hoc vién, truimg dai hoc, cao ding, day nghé, truémg chuyén bidt theo quy dinh cla
phip lugt: hoe sinh tredmg din e ndi rd cdng ip.

=



Xic nhin cua co quan, don vi, doanh nghiép....... vé:
Ong/Ba......veueeeeeenn.. 2 @i tugmg? ...,
(Ky tén, dong déu)

! Déi trgng thude myc ké khai s 7.
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Miu s6 02. Gidy tir chirng minh diéu kién vé& nha & dé dwge mua, thué mua
nha & xa hdi/nha & cho lye lwgng vii trang nhin din (trwomg hop chica cé nha
o thudc so hitw cua minh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Ty do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

|. Kinh gi®: Van phong/Chi nhanh vin phong ding ky dit dai

quén/huyén..........thuge tinh/Thanh pho............ ciasevseseaniess (MO CO dy dn
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7. Ding ky két hon s6 (néu c6)......vvveeeevieiennrenenn. R A
8. La ddi tugng™:............ s e

9. Toi va w;sh,hnnh t6i (néu cd) khong c6 tén trong GIE}-‘ chung nhin quyén sur
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan llen voi dét hodc Gidy chu‘ng
nhéan quyen sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh cua

* Van phung ‘Chi nhanh vin phing dang kv dit dai cnp huyén thude tinh/thanh phd trire thue Trung wong noi co
dir dn diu tr xiy dyng nhd & 3 hji/nha & cho lre lwgng vil trang nhin dén.
" La noi thudmg tri hodc nai tam tris cia ngudi ke khai dang thuimg xuyén sinh song.

T CGihi rd ngardi ké khai 1a di trgng:
- Ngubi cd cong vii cdch mang, than nhidn 1ié s thuge trimg hop duge hd trg cai thién nha & theo quy djnh cia
Phip 1¢nh Un 48 nguin co cong véi cach mang;
- Ho gia dinh nghéo, cin nghéo wi khu vue ndng thon;
- Hu gia dinh nghto, cin nghéo tai khy vye nl.‘rng thon thuge ving thuidmg xuyén bj anh hirdng b thién tai, bién
dii khi hiu;
- Hi gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vue 4o thi;
- Ngurisi thu nhip lhﬁ.p tai khu vyre dé thi;
- Céng nhin, ngudi lao ding dang lam vige tai doanh nghi¢p, hop tic xa, lién hidp hp the x3 trong vit ngoai khu
cing nghiép;
- ST quan, quin nhin chuyén nghi¢p, ha sTquan thude e legng vil trang nhin din, edng nhin cong an, cong chire,
cing nhin v vién chur quic phimg dang phue vy tai N ngudi lam cdng téc co véu, ngudi EBm cong tic khic
trong 16 chire co yéu hmmg, lromg tir ngdn sdch nha mede dnru‘._. cnnh tie;
- Can bo, cong chire, vién chire theo quy dinh cua phip lufit vé can b, céng chire, vién chire;
- D tugmy dil trd Igi nha & cong vu theo quy dinh tgi khoan 4 Didu 125 eda Lodt Nha o, trir trurimgz bigrp bj thu hhi
nhdi & l.lJ‘i'Ij,,. vip do vi pham quy dinh cia Lugt Nhi o
- Ho gia dinh, ¢ nhin lhw:u: truimg hep bj thu hdi gt va phai giai toa, pha do nha ¢ theo quy dinh cia phap luit
mir chura dirge Nhi nurde bdi thuimg bing nhi o, dit &,
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phap lugt vé dit dai (sau day goi chung l1a Gidy chimg nhdn) tai tinh/Thanh
pho...c.coovvvvvvinneen.. (noi c6 dyr an dau tr xdy dung nha & xa hdi/nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan)®.

Toi xin cam doan nhimg |61 khai trén la ding sy thye va hoan toan chju trach
nhiém trudce phép ludt vé céc ndi dung da ké khai./.

. ongay ... thang ...... nam......
Nguiri ké khai Gidy xdc nhin vé
dicu kién nha &

(Ky' va ghi ré ho tén)

Xdc nhin cia Vin phong/Chi nhinh vin phong ding ky dat dai
quanfhuyl;n ...... thude tinh/Thanh phu ......................... (noi co dw an
diu tw xiy dung nha & xi hdi/ nha & cho lye lwgng vii trang nhin din) vé:

ONE/Bileruneierserriresssesesesssaneesenkhng ¢ tén trong Gidy chirng nhén tai
tinh/Thanh phé...... {nm 6 dur 4n dau tw xiy dung nha & x@ hji/ nha & cho
lre lwgng vil trang nhan dén).

(KY: tén, dong ddu)

* Cihi rd tén tinh/thianh phﬂ‘r trye thufie Trung wong noi cd dy dn diu tw xdly dymg nhi & x3 hitnha & cho lye lhegng
wil trang nhin dén,



Miu s6 03. Gidy ti chimg minh didu ki¢n vé nha & dé dwge mua, thué mua
nha & xi hji/ nha & cho lye hr{mg vil trang nhin din (rriong hop c6 nha o
nlhung dign tich nha o binh qudn ddau ngwoi thap hon 135m* san/nguoi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE DPIEU KIEN NHA O

I. Kinh gti’: Uy ban nhan dan xa/phuéng .................... T S—
Z: HO VR ceiisisna R R A G R RS e P S B

3. Cén cude cong dan sé:.......... ARk CAP NEAY .../ ..ol o heeerseeiiriraennss
4. Noiohiéntai"™ ..o,
SCDRNE kY CONE TN IR i s e v e v s vk ea s e ks

6. Ho va tén vo/chong (néu ¢): ....vveveeeerereersennnn..
Cén cude cong dan s0................ cap ngay .. PP 1 | O e R
7. Dang ky két hon s6 (néu cn]

L AR SRR R}

8. Ho vii tén céc thanh vién trong h gia dinh'' (néu cd) ........

Can cude cong dan s6......vvvvviinnennnn CAPNEAY oo/ vid o tBlanvirvnininnnns

9. La déi trong':...oonn... . e S R R A

ERERE T

" UBND cip xa noi nguoi ké khai Gidy xée nhin vé didu kién nha & dang cu tri theo hinh thire dang ky thuimg
trih di wii lnm'n;__ hop ngudi kE khai eo nhi o thude so hitu cda minh nhung dign tich nha & binh quin ddu newin
1h:|lp hom 153m? sin/nguii,

" La noi thurimg 1m hode not tam tri ma ngudi ké Khai dang thuun;: Kuyén sinh mnb
" Chi lién ké virchding cia nguwii ké khai I{:lﬂy xie nhan vé didu kién nhi & (néu r:u:, cha, mg cia ngudi ké khai
bao gom ci cha, me ve'chdng ciia nguii ¢ (néu co) vat cic con cia nguii ké khai (néu ed) ding ky thurémg o tai
¢in nha do, k
= Ghi ny,m'ri ke khai 1 d6 togmg:

- Ngwdi eo cong vai cdch mang, thin nhin liét s thude tnimg hop duge b trg cii thién nhi & theo guy dinh cia
Phip lénh Uy d8i nguwii co cong voi cich mang;
= Hi gia dinh nghéo, cin nghéo @i khu viee nong than;
- Hi;u i dinh nghéo, cin nghéo tai khu vire ndng thon thude ving thiimg xuyén bi anh hirdng bod thign tai, bién
divi khi hilu;
- H{ i dinh nghéo, cin nghéo tgi khu vire do thi;
- Neuai thu nhdp thip tai khu vire d thi:
= Cong nhan, ngwdi lao dong dang lam vide tai doanh nghigp, hip tie x4, liégn higp hop tée xa trong vi ngodi khu
cing nghigp:
- STquan, quin nhin chuyén nghigp, ha s7 quan thuge lye lugng vil trang nhiin din, cong nhan cong an, cong chir,
cong nhﬁn vii vien chire quic phong dang phyc vy tai ngid; nguisi lam edng e co yéu, ngudi [Am cng tac khic
trong th chire co yéu hudng lrong tir ngdn sich nhi nude dang cong tdc;
= Cdin by, cdng chirc, vién chire theo quy dinh coa phap lugt ve r:.’ln b, cdng chire, vién chire;
- Péi tl.n;m;. da tra L;u nhd & cong vy theo quy dinh tai khodn 4 Didu 125 coa L. Wit Nhi &, trir truimg hop bi thu hdi
nhi & ciing vu do vi pham quy dinh ciia Ludt Nha o,
= Hi gia dinh, cd nhin thuge trudmg hop bj thu hii dit va phai gidi toa, phd dir nhi & theo quy dinh cda phip luit
mik chua dirge Nha nurde bii thudmg bing nha &, dit o

&



10. T6i hodc \.m“i:hﬂng toi (néu cd) cam két co tén trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat quy én s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién vai dat hodc Gj.ay chung
nhin quyeén sur dung dat, quyén s hirtu tai san gan lién véi dét lheu quy dinh cua
phap luat vé dit dai (sau day goi Lhung la Giay chimg nhdn) so:.

dién tich san sir dung nha o.. ..m?, dién tich nha & binh quan dau ngum thap
hon 15m? san/nguai'? tai tlnhﬂhanh phd..c.enn, ..(noi ¢d dir an dau tu xay
dung nha & xd hoi/nha & cho lye lugng vii tran};. nhi'm dﬁn].

Téi xin cam doan nhimg 16i khai trén 1a dung sy thue va hoan toan chju trich
nhiém trude phap ludt vé cac néi dung da ké khai./.

, NEAY ... thang ...... nﬁm ......
Hglrm ké khai Gidy xdc nhin vé didu
Kién nha o

(Ky: va ghi ré ho tén)

Xée nhin cia Uy ban nhéin din xi!phtmrng.... . v
ﬂngfﬂa... TN cu tén trong Giay chirng nhﬁn 36 o
dig¢n tich san sir dung nha @.......m% dién tich nha & binh quén diu ngtrm
thap hon 15m? san/nguwii )

(Ky tén, dong ddu)

¥ Péi viri trudmg hop doc thin: dién tich nha & binh quan diu ngudi n;!m v ngardri did,

i i trunirng hqrp hi ya dinh: dign Ilth nha & hinh qllil-'l'l diu ngum dbi v ngurdi ké khai ('uii} xic nh-}n vé didu
kign nha &, v/ ching nguii ké khai (néu c:&} cha, mg cta nguii ké khai bao gdm ci cha, mg vo'ching cda nguii
30 (néu e6) vit che con el ngudi ké khai (néu cd) diing ky thudmy tri tai cin nha do.



Miu s6 04. Gidy tir chirng minh diéu kién vé thu nhip dé duge mua, thué
mua nha & xa hji"”

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée ldp - Tw do - Hanh phie

GIAY XAC NHAN VE DIEU KIEN THU NHAP

L Kb gl csinnaiiniiiesvianivevs

R R T T T I Oy

3. Cén cudc cOng dan $0......ccvcnviienns CAP NBAY .ol ovene Bliviiiniiniiiniinnians

41- Nai ﬂhiéﬂ tal’hriiilI-i-'lll++1ll|-++1llllll++1lilll+1ll+lll-i-lll-ll--l-i-lllll+lll'|-l+|-l+l'l+l- LR LT

5. Dang ky thuong tril (ding ky tam tril) 8 ... covvericrnniinieiniiasiarisnaon
6. Ho va tén V{Ifch{:mg: B B R e A R S W S et
Cin cude cong din so:............ CAP NEAY.co oo @1 covinnenn,

7. DANg KY KEERON $6. v,

shdAEEsA R R EE AR R R B R R EEEE

8. La dai tuong':......... R R

R R R

9. Téi ¢6 thu nhap hang thang thye nhdn tinh theo Bang tién cong/tién lwong
s s (Dholo Bang tien L'firrgf?f{..':ﬂ lweeng trong 01 nam lién ke,
tinh tir theri diém ndp ho so hop 1é cho chi dau tw dé dang ky mua, thué mua nha
o xd hoi)'®

" Thixi han xde nhin didu kign vé thu nhip trong 01 nim lién k&, tinh tir thivi didm ndp h so hop 1§ cho chi diu

tr dé dang ky mua, thué mua nha & x3 hii,

¥ Co quan, don vj. doanh nghi¢p noi ngwdd ké khai Gui} xde nhiin vé didu Kién thu nhip dang Hm viée rong

truimg horp newdi ké khai 14: (i) Cong nhan, nguii lao ding dang lam viée tai doanh nghi¢p, hop tac xa, lién hiép

hrp tic i trong va ngodi khu cong nghigp: (i) ST quan, quin nhin chuyén nghiép, hia T quan thude lye lwong vil

trang nhin din, cdng nhin cong an, cong chire, cong nhin vi vién chire quoc phimg dang phyc vy tai ngil; ngudi

lam céng tic co véu, ngudi lam cdng tic khie trong 16 chire co yéu hm!m;. lwemg b ngén sich nha nuroe dang

edng tie; (iti) Cin bd. edng chire, vién chire theo quy dinh :.'I.'ln phap ludt vé cin b, cing chire, vién chirc.

Truimg hop nguni ké khai d3 nghi ché dd (nghi huu) thi gidy t chimg minh di¢u kién vé thu nhap 1 Clu}'el. dinh

nghi vige huong ché d huru tri coa ngudi di. )

"L nod thirimg trd hode nod tam trd et newdd ke Khal dang thuimg xuyén sinh song.

"7 Ghi rd nguii ké khai 14 ddi tugmg:

- Cing nhiin, ngwii lao ddng dang ldm viée wi doanh nghiép, hop vic xd, lién higp hop tic x4 rong vi ngoai khu

cong nghiép:

= ST quan, quin nhin chuyén nghiép. ha sTguan thude lye lugng vio trang nhin din, cdng nhin cong an, cong chir,

ciing nhan vi vién chirc quic phong dang phyc vy tai ngil; ngudi lim cing tic co véu, nguii lim cong tic khic

trong 1 chire cor yéu huimg luomg tir ngiin sich nha nude dang cong the;

- Clin bd. cding chire, vién chire theo quy :ltnh cia phip ludit vé can b, edng chire, vién chire;

Trudmg hop neuiri ké khai Gidy xdc nhin vé diéu kign thu nhiip la v hode chong cia nguii dang ky mua, thué

mua nhé & x4 hii thi khong phai ké khai mye nay.

"™ B&i vai dbi tugng 14 ST quan, quin nhin chuyén nghigp, ha s7 quan thude lye lugng vil trang nhin din, cong

nhin cong an, cong chire, cong nhin v vién chire quoc phong dang phyge vy tpi ngd; ngoedd ldm cong the co veu,
8



Toi xin cam doan nhimg 161 khai trén la dang sy thye vi hoan toan chju trach
nhi¢m trudce phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

cvorvereey MBAY oo, THANE ... nam......
Negwii ké khai Gidy xdc nhin vé
diéu kién thu nhip
(Ky va ghi ré ho tén)

Xic nhiin cia co quan, don vi, doanh
nghiép.... 1a Ong/Ba....... ¢6 thu
nhip hang thiang thye nhin
la....en...dOng, )

(Ky' tén, dong dau)

Nguir lam cong tie khdc trong 16 chire co véu hudmg luong tir ngén sich nha mnoc dang cdng tic thi ké khai thu

nhip hing thang thye nhdn do co quan, don vi noi cong téc quin I3 xic nhin (Photo Bang thu nhip hing thang

trong (1 nm licn ke, tinh tir théd didm ndp b so hep 1€ cho chi diu r dé dang ky mua, thud mua nha & x3 hii).
9



Miu s6 05, Gidy ké khai vé diéu kién thu nhiip dé duge mua, thué mua nha
o xd hoi c'!ﬁi véri dbi twong thu nhip thip tai khu vue dé thi (rwecng hop khing
co hop dong lao dong)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dde lip - Ty do - Hanh phie

GIAY KE KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP

I. Kinh giri: Uy ban nhan dan xd/phuéng'.........
2. Ho va tén:

....................................................................................

-----------------

3. Can cudc cong dan $0.......cvvureeevennnnn.. CAp NEAY .../ . tal
4, Noi ¢ hién tai™": T —

5. Dang ky thmml, tri (d&ng 1\} tam Lru',l tai:

&. Hio va tBn vo/ehBng (B e8)! s iussseiissiniusassvirainsssiss s sassnnts
Can cudc cong din s6...............cAp NEAY ...fodoul@Bieeerenneeiinrniriirinsneraanens

Mbhé SV oy RIS Tén co quan (don vi) {néu B8 cnewEnsivssigs
7. Dang ky két hon s6 (néu co)...

8. Téi la ngudi thu nhap thip tai I-;hu vire do ﬂu I_Idw:qu3 co ht.;l'p ﬂon&. lan d{;ng] va
¢o thu nhdp hang thang thye nhan la:

- Truomg hop la ngudi doe than: thu nhip hang thang thye nhan khong qua 15

tri¢u dong 0
- Trwomg hop da két hén theo quy dinh cua phap luat: mng thu nhap hang thang
ctia 161 va vo/chdng 16i thue nhian khong qua 30 trigu duna O

T6i xin cam doan nhimg 161 khai trén la ding sy thue va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

[ | — thang ...... nam ....
Nguwiri ké khai Gidy xdc nhin vé
diéu kién thu nhip
(Ky va ghi ré ho tén)

Xdc nhin cia Uy ban nhin dén xa!phtrn'ng veree 12 Ong/Ba....... ¢6 thu

nhip hang thang thye nhin khong qua !5 tricu dong (doi vai trmmg hogp

dde thian) va khong qua 30 tri¢u dong (d6i vai trrmg hop di két han).
(Ky: tén, dong dau)

"y h:m nhian din cip xA noi ngudi ké khai Gifty xdc nhin nf' dicu ki¢n thu nhiip 14 ngudi thu nhdp thip (khong
l.u hop dnn;, Ino dong) dang ky thuimg tri/tam tra xdc nhiin vé diéu kién thu nh;lp
" La noi thuimg trid hode noi tam trd cia ngardd ké khai dang thidmg xuyén sinh sdng.
10



Miiu s6 06. Gidy tir chirng minh diéu kién vay v6n wu dii ciia Nha nuée thong
qua Ngin hang Chinh sach xi hi dé h gia dinh, cd nhiin tw xiy dung hoiic
cai tao, sua chira nha o

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tu do - Hanh phiic

GIAY TO CHUNG MINH DIEU KIEN VAY VON UU DAl CUA NHA NUOC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOI PE HQ GIA PINH,

CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh giri: Uy ban nhan dén x@/phudng® ........ooovvvvivvvinniennn.

:-I- Hq ‘lri‘ilén:lr-nll-nnrvi-t -------------------------------------------- FaaEsdEEE 'TEEE ] RSB IIEEE]
3. Can cude cong dan s6:.................. clp gy ..oholi gl s
4! Nﬂiﬁhiéﬂtai:::lIIT++IIII1IIi‘IlIIIII‘ lllll L B ) IR RN R RN NN NN LR R RN ENE RN ENN RN NN

5. Dang ky thudmg trd tai: .....coccviiiiinnnnn

6. Ho v tén vo/chong (nBucd): ..vvveeiiniiniinininnnns

anEEBATEEEE e BrsEEssaEEEEE .

Can cude cong dén so...................cAp ngay ..../...[ .. tai
Nghé nghiép ......cooovieinirrnnnnn Tén co quan (don vi) ...........
7. Biing koy ket hon 80 (N80 COY:.. ..coivvincininmimmmmaimraassasssusnss

Cﬁn uuﬁc Cﬁngdﬁ-n ﬂ:lﬁlilllﬁ‘-llilll‘-‘cﬁpngé}r ll+-'l|lI-+I-JIrlll taii-llliI--Ill+++ll+lll+lll+++ll--li-
O, Ll 88 tgnp®™ oo vosnnssninaviincissiiiin

P

* Uy ban nhin dan clp x3 noi nguai ké khai Gidy to chimg minh digu kién vay von iu d8i cia Nha mrac thang

qua Ngin hing Chinh sach x8 hii dé ho gia dinh, ca nhdn ty xiy dyng hoje cii tao, st chita nhi & dang ky thuimg

.

2 La noi thirdmg tril hogie nod tam trd cia ngudi ké khai dang thuimg xuyén sinh sbng.

* Chi ligt ké vo/ching cin nguini ké khai Gidy ti chimg minh diéu ki¢n vay vin vu d8i cia Nhi nude théng qua

Ngiin hing Chinh sich x@ héi, 1o chire tin dyng do Nha nude chi dinh dé hi gin dinh, cd nhin ty xiy dung hofic

¢l tpo, sirm chira nha & (néu co), cha, me cia ngwixi ké khai bao gdm ca cha, me vo/'ching cia ngudi do (néu cd)

il cic con cua ngwdi ke Khai {néu co) dang ky thuirimg tri tai cin nha do.

4 Gihi rd ngurdi ké khai 1a ddi twgng:

- Mgwiri ci cong vai cach mang, thin nhin li¢t 57 thude tnnémg hgp duge hi trg cdi thién nha & theo quy dinh cia

Phip lénh Uy di ngwid o6 cdng vl each mpng;

= Hi gia dinh nghéo, ¢in nghéo tai khu vire ndng thin;

= Hij gia dinh nghio, cin nghéo tai khu vire ndng thin thude viing thuomg xuyén bj dnh hidmg bii thién tai, bitn

doi khi hiu;

- H{ gia dinh nghéo, ciin nghéo 19i khu vire di thi;

- Mezudi thu nhip thip wi khu vyee &0 thi;

= Cong nhin, ngudi lao dong dang lam vige ti doanh nghiép, hop tie x4, lién higp hop the x8 rong v ngodi khu

cong nghiép;

- §1 quan, quin nhan chuyén nghiép, ha sTquan thude lye lugmg vil trang nhin ddn, cdng nhin cdng an, eong chir,

cong nhiin vi vién chire quise phong dang phyc vy tai ngd; ngubi lam céng tic co yvéu, ngudi lim cong the khic
11



10. Toi xin cam keét:
10.1. C6 dit & nhumg chua c6 nha & hogic ¢6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat
10.2. C6 ding ky thuomg trii tai don vi hanh chinh cdp x3 noi ¢é dit &, nha & cin
xdy dung hodc cai tao, stra chira®
Toi xin cam doan nhimg |oi khai trén 1a ding su thye va hoan toan chiju trach
nhié¢m trude phap luat vé cde ndi dung di ké khai./.
vosviseney NEAY ....... thang ...... ndm ......
Nguivi ké khai Gidy tir chirng minh
diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuwée
thong qua Ngén hang Chinh sich xa
hoi dé h( gia dinh, cd nhiin ty xiy
dung hodc cdi tao, sira chira nha o

(K va ghi rd ho tén)

Uy ban nhin din xi/phuimg........ xdc nhin Ong/Ba....... ¢ dit & nhung
chua ¢6 nha & hodc ¢6 nha & nhung nha & bj hw hong, djt nat.
(Ky tén, dong dau)

trong 1 chire co yéu hudmg lwong tir ngn sach nha nude dang cong tic;
- Can bg, cong chirc. vién chire theo quy dinh cia phip lujt ve can b, cong chire, vién chire.
* Theo quy dinh cia phip heit vé cu tri.
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Miu so 07, Gidy to chirng minh diéu kién vay vén wu dai cia Nhi nudc tai
to chire tin dung do Nha nwée chi dinh dé h§ gia dinh, ¢4 nhin ty xiy dung
hodce eai tao, sua chira nha o

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap - Ty do - Hanh phie

GIAY TO CHUNG MINH DIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUOC
TAI' TO CHUC TIN DUNG DO NHA NUGC CHI PINH PE HO GIA
DINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh gari: Uy ban nhan dan Xa/phurdmg®...........coovieiiiiiiiieceeeceeiiieeaeaenns

LI S (IR 5 (< o . U
3. Can cude cong dan s6:.......oveeeerenn. CAPNEAY ..o fo o W@ianeirinnreirairinaennes
A, N O RN 17 s e esieriiniresssnnssessarenssssssssnssnssssssssssssssnsnssssassenssnssnmnns
5. Ding loy thudmg lIBE! caimumaiimmmm s R e RS e s s ses
6. Ho va tén vqx’chéng T s O e S N S S e riegeacs

Can cude cong dan s6:.................c8p ngdy .../l t@i e,
Nghé nghiép ......ovvverenreinnnnn, Téncoquan (don vi) ......cocvveirimiiriniiinneses

7. Dilng k¥ ket hin 85 (00 B0Y cunmnerinmmemins sem s s s e sss

8. Ho vi tén cla cdc thanh vién trong hd gia dinh®™:.........ooooiiiii,
- l A s i a ¥ .

Ciin cude cOng din 80, ccoonsiv - CBP ARAY wouiluains Wl s v snensinessssnssnmmnnsnsnpnnss

Y ]
9; LA 401 HEME™ o e

* Uy ban nhin din ciip x noi nguii ké khai Gidy to chimg minh diéu kign vay von wu d3i cia Nhi nude tai 1o
chirc tin dyng do Nhi nude ehi dinh dé hi gia dinh, cd nhin v xdy dyung hofic ¢ai tpo, stra chita nhiy & dang ky
ll'u.mrn|:I Iri.

La noi thudmg trd hojde noi tam tri cia ngudi ke Khai dang thirdmgz xuyén smh sibng.
™ Chi ligt ké vo/chdng cla nowdi ké khai Gidy to chimg minh diéu kién vay von uu dii cia Nha nunde théng qua
Mgin hang Chinh sach x3 hn,n 10 chire tin dyung do Whi mrde chi dquh dé hi gio dinh, cd nhin ty xiy dyng hojic
il Lo, sura chita nhi & {néu ca). cha, me cia nguird ké khai bao g:l:lm ci cha, me¢ vo! E]‘Il.!illg cun ngwiv do (néu go)
vir che con cia ngudi ké khai (néu o) ding ky thudmg tri tai eln nhi do.
 Ghi rd ngurin ké khai 10 doi iugng:
- Meuidi co cong vorl cieh mang, thin nhin g sT thude trimg hop duoe b tro cai thién nhi & theo guy dinh can
Phap lEnh Uy d3i ngurdi cb cdng vai cich mang;
- Hi gia dinh nghéo. cin nghéo i khu vye d thj;
- Ngurtri thu nhip thip tai khu vire 46 thi;
- Cing nhdn, nguivi lao ddng dang lim vide tpi doanh nghi¢p, hop tie x4, lién hiép hop tie k3 trong v ngodi khu
cong nighiép:
= 51 quan, quin nhiin chuyén nghi¢p, ha siquan thude lye lugmg vii trang nhin din, ::flng nhin cong an, odng chiic,
cing nhin va vién chin. quoe phing da.nu phic vy tai ngﬂ ngu [m cong tac co u.u. ngwi lam cong tic khikc
trong 6 chire co yéu Ilm.rmJI luromg tir ngin ssich nhd mnoe dunf cong tic:
- Cén b, cong chire, vién chire theo quy dinh cia phap ludt vé can b, eong chire, vién chire.
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10. Téi xin cam két:

10.1. Cé dat & nhung chua c6 nha & hodc ¢6 nha & nhung nha & bj hur hong, dét nét
10.2. Cé dang ky thuéng tri tai don vi hanh chinh cap xa noi ¢6 dit &, nha & can
xdy dung hodc cai tao, sira chira®

T6i xin cam doan nhimg 1&i khai trén la ding sy thyuc va hoan toan chiju trach
nhi¢m truae phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

wssssssng TUBEDY vouess TRANE ...... NEIM ...
Nguwdi ké khai Gifiy to' chirng minh
diéu kién vay von wu dii cia Nha nwéc
tai to chire tin dung do Nha nuée chi
dinh dé h gia dinh, ci nhiin ty xiy
dung hodc cai tao, sira chira nha o
(Ky' va ghi ré ho tén)

Uy ban nhén din xi/phuong........xdc nhin Ong/Ba......cé @it & nhung chua
¢6 nha o hodc co nha & nhung nha & bj hw hong, dot nit.
(Ky' tén, dong dau)

 Theo quy dinh cia phip lujt vé cu tr.
14



Phu lyc 11

HUONG DAN XAC BPINH MUC CHUYEN GIA VA PINH MUCNGAY
CONG CHUYEN GIA THU'C HIEN CAC CONG w;c XAY DUNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

(Kém theo Thing e s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ctia Bg truomg Bo Xay dimg quy dinh chi tiét mot so diéu cua Lugt Nha ¢)

I. Nguyén tic ap dung dinh mire
1. Cac hang s0 [H 02, 03 hudng dan xac dinh mire chuyén gia va dinh mac

ngay cong toi thleu oi da dé thuc hién cac cong vige xdy dung chuong trinh, ké
hmch phat trién nha & cap tinh cua don vi tur van

. Khi 1ap dy toan, céc dja phuong can xdc dinh cu thé mire chuyen gia dé

thure hv;n céc cong viéc nhung khong thip hon mirc chuyén gia yéu céu theo
hudng dan tai cac bang dinh murc.

3. Mure chuyén gia, don gid ngay cong dugce chia theo 4 mirc va ky hiéu nhu
sau: chuyén gia mire | (CG1), chuyén gia mirc 2 (CG2), chuyén gia mire 3 (CG3),
chuyén gia mic 4 (CG4) duge xdc dinh tai bang s6 04 cin cir theo quy dinh cua
Bo Lao déng - Thuong binh va Xa hi vé mirc luong dbi véi chuyén gia tr véin
trong nude.

4. 86 lugng ngdy cong de thure hi¢n céc cong vige {in cac dia phuong ty xac
dmh phit hop véi diéu kién thye té, phi hgp vai cac yéu cau cu thé cua dia phuong
vé xiy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nam
trong khoang dinh mire ngay cong t6i thiéu vé dinh mire ngay céng toi da.

II. Dinh mire ngiay cong

1. Binh mure ngdy cong thue hién cac cong viée xdy dung chuong trinh phit
trién nha ¢ edp tinh cua don vj tu vin

Biing sb 01. Mire chuyén gia va dinh mire ngay cong thue hién cic cong
viée xiy dyng Chwong trinh phit trién nha & ciip tinh

Dinh mire
| : i Mire ngay con
AN Cong vige chuyén gia Tgi Toi
_ - thicu | da
1| Chuiin bj di¢u tra, khio st )
| . s & i CGl, CG2,
‘_Ll Thu thap so liéu, dir liéu banrdau cgs | 10 ) 40 +
12 Phéan !u:h. danh gia, xur ly so liéu, dir ligu CGl. CG2 10 20
L  ban dau




Dinh mire

p - Miic ngay con
LE Ciing Ve chuyén gia | Toi T%r
thiéu | da
{3 | Xay dyng biéu mau thu thap sb liéu, dir| CGI, CG2, ; i
7| liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sét thue té (é%; (é%i 5 10
- o o R AR CGl, CG2,
1.5 | Céc cong viec khac ¢o lién quan CG3. CG4 30
2 | Khio sat thuc té
51 | Khao sat thyc té hién trang nha & (tinh cho | CG1,CG2, | 4
1 don vi hanh chinh cap huyvén) CG3
» » | Diéu tra, khao sat nhu cé‘lu_ vé nha @ (tinh | CG1, CG2, 5 4
== | cho | don vi hanh chinh cap huyén) CG3
Khao sat thyc te xde dinh cdc khu vyre dy | CGl. CG?
2.3 | kién phat trién nha & (tinh cho I don vi| ~ C‘GB - 2 4
hanh chinh cap huyén)
Cic ndi dung khao sit thye té khéc c6 lién CGL. CG2
24 | quan (tinh cho I don vi hanh chinh cap C}L}S 2 4
huvén)
3 | Thu thip bd sung sb ligu, di ligu s | 10 | 20
4 | Tong hgp, xir Iy s6 li¢u, dir li¢u
4.1 | Téng hop sb liu, dit liéu sl & | W
42 | Xuly sb liéu, dir liéu CGI,CG2 | 15 30
5 | Xdy dyng dy thio chwong trinh
51 | Neghién cinu cac yéu 16 anh huong dén phat | CG1, CG2, 20 40
trien nha o CG3, CG4
52 thif:-n clru phén tich hién trang nha & trén cGl.cG2 | 30 60
dia ban
53 Nghién ciru danh gia két qua phat trien nha | CG1, CG2, 20 40
Tl CG3, CG4 B
Nghién ciru dy bdo nhu cau va kha nang | CG1, CG2,
5.4 : . 20 40
cung (mg nha & CG3
Nghién ciru dur kien dién tich dat ¢ theo dur
4n bao gom: nha & xa héi; nha ¢ cho doi
tugng thude lyc lugng vil trang nhin dan; CGl. CG2
5.5 | nha o dé phuc vy tai dinh cu; nha cong vu C‘GS - 20 40
cua co quan trung wong, nha cong vu cua '
dia phuong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu {néu co)
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Pinh mire
. - Mire ngay con
L g vige chuyén gia Tnii TEi
— thicu | da
5.6 Ng:h{en clru xac lap cac muyc tiéu phat trién | CG1, CG2, 20 40
nhag €G3
5.7 Ng.hi‘én clru xde lap cac chi tiéu phat trien | CG1, CG2, 20 40
‘, nha o _ CG3
| = . A - - - H
5.8 Ngh:e:l clru xdc d;r‘th nhu cau ve nguon | CGl, CG2, 20 40
von dé phat trién nha o cG3
5o | Nehién ciru deé xuat giai phap thuc hién | CG1, CG2, 40 | 80
"~ | chuong trinh CG3
H.%hlen clru xac d|n!1 d_anh muc khu ":"I,I’E.l:ll,r CGl.CGa.
5.10 | kién phat trién nha ¢ theo don vi hanh 30 60
LT n CG3
chinh cap huyén |
5 1 | Nehién ciu de xudt trach nhiém cua cac | CG1, CG2, 5 {0
" | co quan co lién quan va t6 chirc thue hién | CG3, CG4
5.12 | Céc nghién ciru khic ¢ lién quan SNl A2, 30
il €G3, CG4
Tong hep, hoan thién ndi dung du thiao | CGI, CG2,
5.13 : 5 10
chuong trinh CG3,CG4 | ~ |
¢ | Bio cio, tiép thu, gidi trinh, chinh sira | CG1, CG2, 0 | 6
noi dung du thio chwong trinh CG3
S z CGl, CG2,
7 | Hoan thién sin pham CG3. CG4 15 30

2. Dinh mirc ngdy cong thye higén cac cong viéc xdy dung K¢ hoach phat
trién nha & cap tinh cia don vi tu van

Bing s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay cdng thye hién cic
cong viée xiy dung Ké hoach phat trién nha & cip tinh

Dinh mire
\ n ya Loai ngay con
STT Clng vige chuyén gia | Toi | Toi
- thiéu | da
1 | Chuin bj di¢u tra, khio sit
. 2
1.1 | Thu thap sé liéu, dir lidu ban diu Cﬂé'éﬂ-' 10 | 40
[ 2 Phan Eu:h. danh gia, xur ly so liéu, dir ligu CGL.CG2 10 20
ban dau




Pinh mire
——— Loai ngay c¢on
i Chiugvie chuyén gia | Toi | Toi
L thiéu | da
13 Xay dl,mlg biéu mau thu thap S0 ligu, dir | CG1, CG2, 5 10
"~ | li¢u, phicu dicu tra, ... CG3
| 14 | Lip ké hosch diéu tra, khio sit thye t | 4 | @
= e AR b TR CGl, CG2,
18 Céc cong viée khac co lién quan CG3. CG4 30
2 | Khio sdt thye te
, | | Khaosit thyc € hién trang nha & (tinh cho | CG1,CG2, | 4
g I den vi hanh chinh cap huvén) CG3 =
Nid Piéu tra, khao sat nhu Eéu' vé nha & (timh | CG1, CG2, " 4
-7 | cho 1 don vi Imrrh chinh cap huvén) CG3 -
Khao sat thye te, lap danh muyc dy an phal CGl.CG2
2.3 | trién nha ¢ dang trién khai, xac dinh tién C:G?& - 30
d¢, kha nang hoan thanh
Khio sat thue té, lap danh myc khu vye dy CGL. CG2
2.4 | kién phat trién nha & trong ky ké hoach cas | 2 4
(tinh cho 1 don vi hanh chinh cap huvén)
Khio sat thuc té nha chung cu can lap ké
25 hoach cai tgo, xdy dung lai (truong hop ¢6 | CG1, CG2, 30
-7 | tich hop ke hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
| cung cur) )
Céc ndi dung khao sdt thue té khac ¢o lién CGl. CG2
2.6 | quan (tinh cho I dom vi hanh chinh mp ' C‘GS 3 4
Iuveén)
3 | Thu thip bb sung sb li¢u, dir ligu LBl 10 |
4 | Tong hop, xir Iy 5o ligu, dir li¢u
4.1 | Téng hop sé ligu, di ligu eS| 8 | ®
4.2 | Xir ly s6 liéu, dir liéu cGl,cG2 | 15 | 30
5 | Xiy dung dy thio ké hogeh
51 Slghién clru phén tich hién trang nha o trén cGlL.cGz | 30 60
ia ban
5 Nghién ctru danh gid két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
" \a CG3.CG4 | ~
5.3 Nghlen ctru xdc dinh nhu cau va kha ning CGl, CG2 20 40
cung ung nha o lrnn&ky ké hoach
5.4 Nghién clru xac ldp cac chi tiéu phat trien | CG1 , CG2, 20 40
" |nhao CG3 -




Dinh mire

b - Loai nga cﬁng
SEE CURg vige chuyén gia Tgi Toi
thiéu | da
55 Nghiég ciru :-Ea;c dir!hi nhu cau vé nguon | CG1, CG2, 20 40
von dé phdt trién nha & ) CG3 R
i :g,hién ctru dé xuat giai phap thue hién ké CGL.CG2 | 40 | 80
oach
Nghién ctru xdc dinh thoi diém chép thuan CGl.CG2
5.7 | chu truong dau tr cac dir an, tién do thye cGs | 30 60
hién dur an.
Nghién ciru dé xuat ké hoach cai tao, xdy
5.8 dung I?i nha chung cu (truong hep co tich | CG1, CG2, 40 30
| hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cur)
59 | Nehién ciru dé xuat trach nhiém cua cic | CG1, CG2, 5 10
" | co quan co lién quan va to chire thue hién | CG3, CG4
5.10 | Cac nghién ciru khac ¢6 lién quan LUl s 30
- CG3. CG4
5.1 Tong hop, hoan thién ndi dung du thao ké | CG1, CG2, 5 10
) hoach CG3, CG4
6 ' Bio cio, tiép thu, giai trinh, chinh sima | CG1, CG2, 30 60
' noi dung dy thao ké hoach CG3
7 | Hoan thign sin phim ancor| 18 | =

3. Dinh mire ngay cong thye hign cée cong viée quan ly nghi¢p vy xay dymg
chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia co quan quan ly nha & cap tinh

Bing s6 03. Mirc chuyén gia va dinh mire ngay cong thye hign cie cong viée
quan ly nghiép vu xiy dung chwong trinh, ké hoach phit trién nha & cip tinh

' Pinh mirc

P Loai | ngay con
ST Cong vige chuyén gia _Tiljml_'-l%i—
- L thicu | da
i Giam sat ve tien do xay dung chuong | CG1, CG2, 20 40
trinh, ké hogch phat trién nha ¢ CG3,CG4 | ™
5 Giam sal vé chat qumg noi dung chuong | CG1, CG2, 30 60
~ | trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ~ CG3 |
3 | Nghiém thu san phim hoan thanh CG;:‘GC;G" 5

5



I1L. Don gia ngay cong chuyén gia

Bang 04. Don gia ngay cong chuyén gia

chuyén Yéu ciu ddi véi chuyén gia tw viin gid
gl ngay cong
N - Co bang dai hoc ding chuyén nganh tu van va 6 tir
IS nam kinh nghiém tré 1én trong chuyén nginh tu
van Khéng qua
- Hodc ¢o6 béng thac si rar 1én ding chuyén ngénh tr | 1.500.000
CaGl : :
van va co tir 8 nam kinh nghiém tro 1én trong chuyén | dong/ngay
nganh tur van. ) cong
- Hodic dam nhiém chirc danh Truang nhém tr van
__ hodc chu tri t chire, diéu hanh géi thau tu \.an
-Co bang dai hoc ding chuyén nganh tur vin va co tir
10 df:n dudi 15 nam kinh nghiém trong chuyén nganh
i Khong qud
- Hodgc co bang thac si tror lén ding chuyén nganh tur &4
: 1.150.000
CG2 | van va ¢o tir 5 den dudi 8 ndm kinh nghiém trong 4 :
ong/ngay
chuyén nganh tu van. 1 con
- Hodc dam nhi¢m chie danh chu tri trien khai mét &
hodc mot s6 hang muc thude goi thau tur van.
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tur vin va co tir i %
| o % 2 ve . : Khoéng qua
5 dén dudi 10 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh
- £ 770.000
CG3 |t van. i df:tngfn s
- Hodc ¢6 bing thac si tro 1én va ¢o tir 3 gién dudi 5 cﬁn? Y
nam kinh nghiém trong chuyén nganh tu van. B
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tu vén va co 4 ;
. : Khéng qua
dudi 5 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh tur van.
580.000
CG4 |- Hodc co bang thac si tro lén dung chuyén nganh tu | 3 )
dong/ngay
vén va co dudi 3 ndm kinh nghiém trong chuyén nganh cdag
tur vén




Phu lye 111
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI DPINH CU
(Kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ctia Bo tricomg Bo Xdy dung quy dinh chi tiet mét s6 diéu cua Ludt Nha o)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

sissssion MDY sovvina thang ...... L

HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
S“] !ﬂiriii!tibmﬂ

Can cir Bo Ludt Didn suw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cie Ludat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi r.i’g‘nh 50 ?:ix?{].?-#’h’ﬂ—(f' P ngay 24 thdang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o;

Cén cie Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Ludt Nha o vé cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Can ctr phieomg dn boi thwéng, hé tre, tdi dinh cw dwpe Uy ban nhdn dén

cdp tinh/thanh phe..... ..... phé duyét tai Quvét dinh 6 ..... ngay ..... thdng.....
nam .....;

Hai bén chimg t6i gom:
CHU PAU TU DY AN HOAC BON VI BUQC NHA NUOC GIAO BO
TRI NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit ld Bén bin):
B PO Wb s boss A AT RSB AT NN TR e R AR TR0
« Mgl Al diln theo DRAD WBE; ...oummussioismmasisisssimmmmmisinmmssssricins
o I OO iisnissnsvimismimsi i A S o S R RS e 5
- Noi & hién tai'':

..............................................................................................

P . L .

= JB INORT: s s s AR OB -CON mivisvioiviisriasiiiama
= SO AT KDROM ooeiesssorssrerssmisasarmassmmssaninmms tal Ngan hang: .......ceveesvesrarcsacenes
= ME SO thUR: ...cocrvecinrrunrissssassssssssssssssastssssanssssssssssnsassansssssrasssnsssssssssnssssassssanens

" Ghi theo phap Tugt veé cur tri



BEN PUQC BO TRi NHA O TAI BINH CU (sau déy goi tit 1a Bén
mua):

La chi s& hitu can h chung cu/ nha o riéng 1é s6.....thuge Nha chung cu/
Khu chung cur.. ; ...tai dia chi

- Dai dlen bai Ong [Ba} ...............................................................

- 86 dinh danh c& nhan/CCCD/} [6 chiéu...

- Vi v hodc chdng (néu co) 1a: .

- 86 dinh danh ca nhan/CCCD/H® chiéu:...............

-------------------------------------------------

=N B O I - s e
B T T
~BiEn thosit s | (LT T ) IO
=88 181 KROAN: ...ovvroe erereeresnesssesensserersene tai Ngan hang: ....ocevversisresssereesenens
- M 50 thué: .

Hai bén Lhtlﬂh. 16i thung nhat ky Let Ht;rp dnng mua ban nha o tai dmh cur voi
cdc ngi dung sau day:

Piéu 1. Ciic thong tin vé nha & tdi djnh cw

1. Logi nha o (ean ho chung cue hode nha G riéng le); . iosisissssesssnenns

U B T E el T T o N

3. Dién tich sir dung —

4. Cac thong tin vé phan SO huu riéng, phan so hitu chung, phan st dung
riengt phan sirdung chung{neu 1 cEn 1) ChURE O covscrvmmermsmsssnssmninivs S

5. Céc trang thiét bj chi yéu gin lEn vai nha @: v..oovveeeeeeceeeseseeressseesses s

6. GOt ThOns TR RIGE: ..o oo i s i s

(Cé ban vé so do vi tri nha ¢, mdt béng nha o dinh kém hap dong nay)

Diéu 2. Gia ban va phwong thire thanh todn

1. Gid bin nha dtdi djinhew: ..ooovvvvinniiiiiiiinn, dong/m’
2. Dién tich nha ¢ tdi dinh cu theo phuong an boi thuomg, hd tro, tai dinh cur
da dLmrc UBND cép tinh/thanh phd phé duy@t: ........veevevreieiireeereeennnnnn, m*

3. Téng gid tri hop dong: SR R e e OODE,

r’Br..'rng O s e e ven e Gld 1P nay dd bao gom gia tri
quvén sir dung dat, rhue gid tri gia mng)

4. Kinh phi bao tri 2% tong gid tri hop dong: ...eovvevevveeveennns dong.

(Bing chit: . T e e H e e o o P PR eSO SO LA 3
3. Dién tich nh:l oci mé Bén mua dugc Ben han bt:u thucmg dé tai d;nh e
khong phai tra tién: ......... m? tuang duong s6 tien 1a:......c.ooeevnnnn.. .,..dcmg

Ghi theo phip ludt vé e tri

bud



6. Khoan tién chénh l¢ch chu so hitu phai thanh toan (néu ). ............dong.
(Chénh léch gitra tong gia ban nha & (khéng tinh chi phl bao trl} S0 Vi 50

tién trong duong dién tich nha & ma bén mua duge bén ban boi thuomg dé tai dinh
cu, khéng phai tra tién: 6 =3 - 5)

T th:mg thirc thanh toan:

- Phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Biéu nay dugc tra bang (ghi rd Ia tra
hfmg tién mt hodic c'hm'en khoan qua ngan hang) ...

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 2 Diéu nay duqc chuyén khoan qua ngén

8. Thai han thyue hién thanh toan:

a) Déi véi phan tién chénh léch néu tai Khoan 6 Didu nay (do céc bén thoa
thudn lya chon phuong thire thanh toén).

- Thanh todn mét lan vao ngay.......thang.......nam........ (hodc trong thoi han
......... ngay, ké tir sau ngay ky ket Hogp dong nay).

- Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Pot 11a..e........dbng.
-Pot21a .. dlng.
o R s b aiiiotaar mans e ISR RS SIBA S dong.

Trude mbi dot thanh toan theo thoa thudn tai Khoan nay, Bén ban ¢6 tréch
nhi¢m théng bdo bang van ban (théng qua hinh thic nhe fax, chuvén buu
di¢n....) cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh todn
ké tir ngay nhéan duoc thong bao.

b) Dai véi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duge
thanh toan trudce khi ban giao nha o.

9. Mitc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y vén hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chungew: .....ooovvvivinennnnnn..

Diéu 3. Théri han giao nhfin nha & va hd so kém theo

|. Bén bdn c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gﬁn vai
nha & dé va gidy to vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay cho Bén mua trong
thoihanli ........... ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha
@, cong trinh xay dung va cdc cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu ciu & (néu
¢0) vao sur dung theo quy dinh cua phép ludt xay dung va Bén mua di thanh todn
du s6 tién mua nha theo quy dinh cua phép luat (trir trudmg hop céc bén c6 thoa
thudn khac). Viéc ban giao nha & phai ldp thanh bién ban c6 chir ky xdc nhén cla
hai bén.

Ddi vai viée ban giao nha chung cu thi dé nghi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha @.
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2. Céc thoa thuén khac.

Diéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén bdn c6 trach nhiém bio hanh nha & theo ding quy dinh tai Didu 129
cua Luat Nha o,

2. Bén mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6
cac hur hong thuée dién duge bao hanh. Trong théi han ......... ngay, ké tir ngay
nhan dwge théng bao cua Bén mua, Bén ban co trach nhiém thye hign viée bao
hanh cdc hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chidm thyre hién bao hanh ma
gdy thigt hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khéng thyre hién vige bao hanh trong céc truomg hop nha & bj hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i cta nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Ludt Nha &, viéc sira chita nhimg
hu hong thuge trach nhiém ciia Bén mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) "r"éu_c:ﬁu Bt’?n mua thanh todn day du, ding han phan chénh léch néu tai
Khoan 6 Diéu 2 (néu co);

b) Yéu cau Bén mua nhan bén giao nha & theo ding thoa thudn néu tai Diéu
3 cua Hop dnng nay;

¢) Yéu ciu Bén mua thuc hién diy du eac nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha ¢ theo quy dinh caa phép ludt;

d) Céc quyén khéc (nhung khong duge trai quy dinh phép luat).

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hé so cho Bén mua theo ding thoa thudn tai Diéu
3 ctia Hop déng nay;

b) Thye hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop
dun;; nay;

¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bj gén lién véi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) C6 trich nhiém lam tha [i,lc deé nghl cip Gidy chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s hitu tai san gin lién véi dat cho Bén mua (trir truong hop céde bén
¢o thoa thudn Bén mua chju trach nhiém lam thi tue cap Giay chimg nhin);

d) Boi thudmg thiét hai do 16i ctia minh giy ra;

e) Cac nghia vy khac (nhung khong trdi véi quy dinh phép ludt).
Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

I. Quyén cia Bén mua:



a) Yéu cau Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t0 vé nha & theo diing thoa
thudn tai Diéu 1 va Diéu 3 cuia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén béan lam thu tye dé co quan co tham quyen cip G;ay chimg
nhiin quyén sur dung dat quyén sé hiru tai san gin lién véi dat hodc yéu cau phéi
hop, cung cap cac glay tdr co lién quan dé lam tha tuc dé nghj cap Glav chimg
nhan (néu Bén mua nhin lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop déng
nay; boi thuomg thiét hai do vigc giao nha khong ding thoi han, chét lugng va céc
cam két khéc trﬂng Hop dong;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng trdi véi quy dinh cua phap lut),

2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toan day dii phén chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu 2 (néu c6), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 BDieu 2 va ngp cdc nghia vu tai chinh vé mua ban nha
o tai dinh cur theo ding quy dinh;

b) Nhin ban glao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung thoa thuan tai
Diéu 3 ctia Hop déng nay;

¢) Nop chi phi quan ly vin hanh vi céc chi phi khac trong viée s dung nha
o cho bén cung cap dich vy sau khi nhin ban giao nha & (néu ¢6):

d) Cac nghia vu khac (nhung khéng trdi voi quy dinh cua phap luat).

Pi¢u 7. Trach nhi¢m cia cic bén do vi pham Hop ddng

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; Einh l4i, mirc 13i suét:
phuong thire thyre hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong céc truomg
hep Bén mua cham thanh toan tién chénh léch mua nha hofc Bén ban cham ban
giao nha o.

Dic¢u 8. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Bén mua ¢6 quyén thyc hién céc giao dich nhu mua bén, chuyén nhugng,

the chap, cho thue dé o, tang cho va cédc giao dich khéc theo quy dinh cua phip
ludt vé nha ¢.

2. Thoa thug@n khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phap luat.

Diéu 9. Cic trudomg hop chim dirt Hop dong

Hop dong nay sé chim dit trong céc trudmg hop sau:

1. Hai bén dong y chim dat Hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén sé thoa thudn cdc Diéu kién va thai han chdm dut.

2. Bén mua chdm tré thanh todn tién chénh léch mua nha qua ........ ngay
(hodc thang) theo thoa thudn tai Dieu 2 cua Hop dong nay.
3. Bén ban cham tré ban giao nha ¢ qué .......... ngay (hodc thang) theo thoi

han d thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay.
4. Céc thoa thuan khac.
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Di¢u 10. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chip
I. Hai bén clng cam két thyre hién ding cde néi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai ben co tranh chap vé ndi dung cua Hop ddng nay thi hai bén cling
ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truo‘ng hop hai bén khong
lhr.mng lugng duge thi mét trong hai bén ¢6 quyen yéu cau Toa dn nhan dan giai
quyct theo quy dinh cua phép luat.
2. Céc cam két khéc.
Piéu 11. Céc théa thuin khac
(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phdi phi hop véi quy dinh cua phdp

luat va khong trai dao diec xa hoi).

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Diéu 12. Hiéu lye ciia Hop ddng
1. Hop dong nay c6 hiéu lue ké tir ngay .......
2. Hop dong nay dugc 1ap thanh .... ban va ¢6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi

bén giit ... ban dé thuc hién./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chire thi (Ky, dong dau va ghi ré chire vu
nguai ky)

dong dau va ghi ro chire vu ngudi ky)



Phu lue IV
MAU HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Thong tu so 05/ 2024/ TT-BXD ngay 31/7/2024
cra Bo truemg Bo Xdy dimg quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Lugt Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

csneseny NEAV wovern thang ... HAM ovvenne

HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
88 ererncrene/HD

Can cur Bo Luar Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nehj -:f!"nh $6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mgt so diéu cua Lugt Nha o,

Can cie Nghi dinh 56 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Lugt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Can cir phicomg an boi thwemg, ho tro, tai dinh cw dwoe L‘L ban nhan ddn

cap tinh/thanh pho.......... phé duyét tai Quyér dinh so..... ngay ..... thang .....
nam ...,

Hai bén chiing toi gom:

CHU DAU TU DY AN HOAC DON V] BPUQC NHA NUOC GIAO BO
TRiI NHA O TAI BINH CU (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):

= TR ANEIERE, RS s5visnoicieoscainsms sksionesn S oS AR EE A A B SR S SR PR B R

« Ngurdi dat dién theo phlip Wt ..o
w B B IV cons o i sl A B s e it

= B8N thoREs i aiisimrisiienisnis o D o0 i s i

= SO RN s i B Nohn BE .cocimmnssirmisns
' i

o MBSO TIUB: .....ocresmsnerismensrosinssissrsssssissasnanssosasssasasssasnsrassammssanssass spasssssassasens

BEN DUQC BO TRi NHA O TAI DPINH CU (sau déy goi tit ld Bén thué
mua):



La chu s& hitu can hd chung cu /nha & riéng 1é s6 ..... thudc Nha chung

SR B B s LN o
-Dai dién bom Ong (Ba): cvviiiiiiiiiiiiiiinisiiii e sssesrsssssssssssssssssssssssssss
- S0 dinh danh ca nhan/CCCD/HQ chi@u: ....cocoviiiiiiiniiiiiieiecciiee e

W - - £ ¥ W
= Vv hogoohong {0 RIS ciemmanimmmnmmsiamsmmsssa s
& = » - & s L
- 50 dinh danh ci nhAn/CCCDVHD ChIBG: .ociiiisinonssonisssonsssnmsorssossosinanssssnioins
- O I ™ iR SRR

= 1A CHIE TN RE: oottt s m s s ssns s bn et

= DIéN thOQi: cuveveeseesessesissssessesssssensenens Fax (18U €O)..vuvvemuerinsnssesssesssesssnss
= 80 121 KROAN:..c.ceieieeeesisieceei e esnans Tl T
- Ma sd thué: .

Hai bén chung toi thnng nhit I(}' két qu dnng thué mua nha & tai dinh cu
voi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha & tii dinh cu
1. Loai nha & (can hd chung cie hodc nha o riéng lé). ...
RN N O s R R

3. Dién tich sir dung;: .......ceeenns m?>

4. Cac thong tin vé ph:in s0 hiru riéng, phin so hiru chung, phan sir dung
riéng, phan str dung chung {neu R S AR U NS s sinsnamssssmasin onsiosstrsins

5. Cac trang thiét bj chil yéu gn lién véi nha &: .....c.covveerereveervesssessenssnsssessssnns

LB R T - VUSROS —

(Cé ban vé so do vi tri nha o, mdt bang nha o dinh kém hop ci'(iﬂg nay)
Piéu 2. Gia thué mua va phwong thire thanh toin

1. Gia thué mua nha ¢ tai dinh cu:........................ dong/m?

rBung chir: . T )

2. Dién tich nha & thué mua dm‘,:rc tai dmh cu theo phmmgan boi thucmg.. ho
trg, tii dinh cu di duge UBND cip tinh/thanh pho phé duyét: . NRTUURIN |

3. Tong gi4 tri hop ti-:mg 1 RS — d(‘mg

chfm;-,: CRIE ccovvve i es e ven e Gd ] nAY da bao gom gid tri quyén
sw dung dat, thué gia tri gia tang)

4. Kinh phi bao tri 2% tﬁng gid tri hop dong thué mua nha &: ................ dong.

(Bang chir: . A RN A S T TS eSS S RS o

5. Dién tich nha ¢ ¢ ma Ben thue mua dm;rc Bén chc- thue mua boi thucmg
dé tai d;nh cur, khunb phai tra tién la:......... m? twong duong sb tién la:.........dong

Gihi dang ky thuimg trid hofic 1am tri hodc noi & hién tai theo quy dinh cia phip lujit vé cu tri
y)



6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
toan:...........dong.

(Chénh lgch gitra tong gid trj hop dong thué mua (khong tinh chi phi béo tri)
s0 véi s6 tién twong duong dién tich nha & ma bén thué mua dugc bén cho thué
mua béi thuémg dé tdi dinh cu, khéng phai tra tién: 6 = 3 - 5)

7. Phu’ﬂrng thire thanh toan:

- Phén tién thué mua chenh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay ( néu co) duoc tra
bang (ghi rd la tra hang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang): .

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Biéu nay duge chuyén khoan qua ng&n
WS s

8. Thoi han thyue hién thanh toan:

a) Boi v6i phén tién thué mua chénh Iéch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cée
bén thoa thudn lwa chon phuong thirc thanh todn).

- 86 tién tra lan diu bing: 20% gid tri khoan tién thué mua chénh léch vio
ngay..... thang.......nam........ (hodc trong thoi han ......... ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hémg thang (ghi ré la tra .ﬁc"}ng tien mat hode chuyén
khoan qua ngdan hang).: . e :

b) Déi véi khoan kinh phi bao tri néu tai hhnan 4 Diéu nay th1 phal dw;rc
thanh toan trude khi ban giao nha o.

9. Cic chi phi vé quan 1y van hanh nha @, chi phi sit dung dién, nude, dién
thoai vi céc dich vy khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung ¢dp dich vu
theo thoa thuan. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 3. Thivi han giao nhéin nha & vi hd so kém theo

1. Bén cho thué mua O trach nhiém ban g hma nha & kém theo céc trang thiét
bi gin vai nha & d6 va gidy té vé nha ¢ néu tai Diéu | cua Hop dunb nay cho Ben
thué mua trong théi han la .. .. ngay, ké tir ngdy Bén thué mua thanh todn sé
tién tra lan dau theo quy dinh tai Khoan § Didu 2 ctia Hop déng nay (trir truémg,
hop cée bén co thoa thudn khdc). Viée ban giao nha & phai lp thanh bién ban cé
chir ky xac nhin cua hai bén.

D6i véi viée ban giao nha chung cu thi dé nghj thyue hién theo quy dinh ciia
Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu ciia Ludt Nha .

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la ... ndm (...thdng), ké tir ngay... théng.....
nam...... dén ngay...... thang..... nim

3. Cac thoa thuan khac.

Dieu 4. Bio hanh nha &



1. Bén cho thué mua c6 trach nhi¢ém bao hénh nha ¢ theo ding quy dinh tai
Pieu 129 caa Luat Nha o.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha ¢ ¢6 cac hu hong thude dién duoc bao hanh. Trong théihan ......... ngay,
ké tir ngay nhidn dugc thong bio cia Bén thué mua, Bén cho thué c6 trach nhig¢m
thuc hién viéc bao hanh céc hu hong theo diing quy dinh. Néu Bén cho thué cham
thue hiégn bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chju trach nhiém
béi thuomg.

3. Khong thue hién viée bao hanh trong céac truong hop nha & bj hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 16i clia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thai han bao hanh theo quy dinh cua Ludt Nha &, viéc sira chira nhimg
hur hong thude trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Céc thoa thuan khac.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan Iy sir dung nha ¢ thué mua

b) Yéu cau Bén thué mua tra day du, ding han phén chénh léch theo théi han
da cam kél;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhin ban giao nha & theo dung thoa thudn néu tai
Diéu 3 cua Hop dfmg nay;

d) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chita céc hu hong va boi thuémg
thiét tai do 16i cua bén thué mua gy ra trong thai gian thué mua nha &;

d) Puge cham dirt hgp dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac trrong hop cham dirt hgp dong thué mua nha o quy dinh tai Diéu 7 cia hop
déng nay hodc khi nha & thué mua thude dién bj thu hoi theo quy dinh cua Luat
Nha o,

e) Cac quyén khic (nhung khong duge trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu ctua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hé so cho Bén thué mua theo ding thoa thuin
tai Piéu 3 cia Hop dtlmg nay;

b) Thure hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 4 cua
Hop dong nay;

¢) Pho bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan Iy, sir dung
nha o thué mua;

d) Bao tri, quan ly v@n hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cia phap luat
vé quan 1y sir dung nha o



d) Théng bao bing van ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan 1y vin hanh nha & trude khi dp dung it nhét
la 01 thang;

e) Hudng dan, don doc Bén thué mua thye hién cic quy dinh vé quan 1y hé
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trit ty, vé sinh méi truong;

g) C6 trach nhigm lam tha tye dé nghj cﬁp Gié}' chimg nhan l:hn Bén thue
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua da thanh todn di tién thué mua
nha & theo thoa thudn trong hep déng nay (trlr truong hop céc bén ¢6 thoa thudn
Bén thué mua chju trach nh|¢m lam thu tyc cap G:av chu‘ng nhan);

h) Chap hanh cic quyét dinh cua co quan ¢o thdm quyén trong viée quan ly,
xir Iy nha & thué mua va giai quyet cc tranh chép c6 lién quan dén hop dong nay;

i) Cac nghia vy khac (nhung khong trai vai quy dinh phap ludt).

Piéu 6. Quyén vi nghia vy ciia Bén thué mua

. Quyén cia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo giay to vé nha o theo
ding thoa thu:{ln tai Piéu 1 va Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Lhﬂ thué mua lam thu tye dé co quan c6 thim quycn r:ap
Gidy chimg nhan quyr:n sir dung dit, qmen s hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat hodc yéu cau phdi hep, cung cap cac gidy to ¢6 lién quan dé lam thu tuc
dé nghj Lap (.-lay chirng nhan (néu Bén thué mua nhin lam tho tye nay) sau khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué mua theo thoa
thudn trong hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia
Hop dong nay; boi thudng thiét hai do viée giao nha khéng ding thai han, chét
lrong va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu ciu Bén cho thué mua sira chira kip thoi nhimg hu hong ma khong
phai do 16i ctia minh gy ra;

d) Puge quyén thue hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va di duge cip Gidy chimg nhén;

e) Céac quyen khic (nhung khong trdi voi quy dinh cta phép ludt).

2. Nghia vy cua Bén thué mua:

a) Thanh todn diy da va diing han phén chénh léch thué mua lan dau va tién
thué thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Piéu 2 cia hop dong nay;
thanh toan kinh phi bao tri, chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac lién quan
dén sir dung nha & cho bén cung cap dich vy;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t&r vé nha ¢ theo diing théa thudn tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Sir dung nha & ding muc dich; gilr gin nha & va ¢o trach nhiém sira chira
phan hur hong do minh géy ra;



d) Chap hanh day du cdc quy dinh vé quan ly, str dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh cua co quan ¢6 thim quyén giai quyét cdc tranh chép lién quan dén
hop dong nay;

d) Khong duge chuyén nhugng nha & thué mua duéi bt ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &

e) Chap hanh cic quy djnh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh tréit tyr
trong khu vuc cur tri;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gdy ra;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai véi quy dinh cia phép ludt).

Piéu 7. Trich nhi¢m ciia cic bén do vi pham hop déng

Hai bén théa thudn cy thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 13, mire 13i suit;
phuong thire thyc hién trach nhiém......... ) do vi pham hgp ddng trong cdc trudng
hop Bén thué mua chim thanh todn tién chénh léch thué mua nha hodic Bén cho
thué mua cham ban giao nha o.

Piéu 8. Cic truong hop chim dirt Hop dong

Hop dong nay s& chim diirt trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y -:h5m1 dit Hop dong béng vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén sé thoa thuédn cac Pieu kién va thoi han cham dat.

2. Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma
khong co6 ly do chinh dang.

3. Bén thué mua ty ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khéc trong thori han thué
mua.

4. Bén thu¢ mua ty y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi ndi nha o
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Diéu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam ket thure hién ding cdc ndi dung hgp dong da ky. Truong
hop hai bén ¢6 tranh chap vé néi dung ctia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong tnrcmg hgp hai bén khong thurong lugng
dugce thi mot trong hai bén ¢é quyén yéu cau Tda an nhén din giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Céc cam két khac.

Piéu 10. Trich nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén‘l.héa thudan cu thé vé cic truomg hop vi pham hop d;fmg va trach
nhiém cua moi bén trong truong hep vi pham (thoa thudn nay phai phit hop véi
quy dinh cua phap lugt va khéng trdi voi dao diee xd hoi).

Pidu 11. Céc thoa thudn khac



(Cde théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phap
lucit va khong trai dao dire xd héi).

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Diéu 12. Higu lye cia Hop dbng

1. Hop dong niy ¢6 higu I K& ti NZAY ovovvvvvvoveeeeeesseessessesssossessesseoes oo

2. Hop dong nay duoc lap thanh ..... ban va cé gid tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén giir ... ban .... dé thyc hién./.

BEN MUA ~ BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 e (KY, dong ddu vé ghi rd chike vu nguai ky')
thi dong ddu va 2hi ra ehire vu
nguwaoi k)



Phy luc V
MAU HQP PONG CHO THUE NHA O PHUC VU TAI DINH CU
HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tie s6 05/2024/TT-BXD ngéy 31/7/2024
cia B truemg Bi Xay dung quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludit Nhé: o)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Ty do - Hanh phic

crrvereney MEAY wovres LHANE (oo NAM oo,

HOP PONG CHO THUE NHA O*
Sf“ li'liiih”Hﬂ

Can cie Bo Lugt Dén sy ngéay 24 thang 11 nam 20135;

Can cir Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghj dinh 56 93/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludgt Nha o

Can cir Nghi dinh s0 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Nhé o vé cai tao, xay dune lai nha
chung cu;

Can cir don dé nghi thué nha & ctia Ong (Ba)... ... dé ngay..... thng.....
nam..;

C Ot i crimiabnns

Hai bén chiing téi gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit Ia Bén cho thud):

-Téndon viiivennnns

> Migrlyi o Gl theo phlp T o anmnmmi i i s
= ENE N BN R s e e
- Noi ding ky thuomg tri hofie tam tril tE.....ceeeeeeieiississssessssersssssssssssesssnns
- Dién thoai:......... reversrerseFAX (MU CO)rvrrrenseesessreseesersessnsanens
= 86 tai KhOAN:.....vvenieincnsammererssorsne tai Ngan hang.............

S M SO TAUG ..ooveocvesssssessesecssessssessess s sseesessessssessssssseeeesesss e eess et se s

BEN THUE NHA O (sau déy goi tiit 1 Bén thué):

* Méu nay dp dung cho nha & phyc vy tai dinh cur hodie nha & cii thude 1ai sdn con g,
% Cihe ciin cir lién quan dén vige thud nha & ...

1



IR IR o s A la dai dién cho cdc
thanh vién ctng thué nha & ¢6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay™

- 86 dinh danh ¢ nhan/CCCD/MG chidue. .. .uuemororreeroerereosseesenees.

- Noi ding ky thuong tri hofic tam tri?7:.....ciecieeiessieeseseesoessss s ssrenessns
s e e R
O IR s N Im——

Hai bén théng nhét ky két hop déng thué nha & véi cdc néi dung sau day:
Piéu 1. Thang tin vé nha & cho thué

I. Loai nha & (can hé chung cur hodc nha 6 riéng 16)i.....oeeeeeseeesiesseenn,
2 B o DB 8 oo s A S

3. Dién tich st dung...........m* (d6i vdi cin ho chung cu la dién tich théng
thuy)

4. Cac thong tin vé phan s& hiru riéng, phan s hiru Lhung, phén sir dung

riéng, phan str dung chung (néu la ciin h chung cu): ........ A ——— .
5. Céc trang thiét bi chtl yéu gan 1ién V6 nha Gveeeeevveeveoesesossesssssseene
6. Dic diém vé dit KAY QUNEL. o ssssessessssrssessssesessssesnosssesssnsaseses

(Triwong hop la nha o cii thi ghi ré dién tich chinh, dién tich phy, dién tich
fur xay dung thém (néu co).

Diéu 2. Gid thué nha &, phwong thire va thoi han thanh toan

I. Gid thué nha & la......cooeererersenensenn.dong/01 théng (1)

(Bang chi:.. e e S R s e

Can cir vao quy :J".-nh phdp ludt vé nha o ap dung doi vai tieng logi nha o tdi
dinh cw hoge nfm o cii dé ghi ro trong hop a:i"mrg gid thué nha o co bfm gﬂm hadic
khing bao gom cde chi p}'u nhie chi phi bao tri, chi phi thu hoi von dau te xay
dung, quan [y van hanh...

Gia thué nha o sé ducrc diéu chinh khi Nha nuée cé thay déi vé khung gia

hodic gia thué (néu ¢é). Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia thué mai cho
Bén thué trude khi dp dung it nhét 1a 01 thang.

2. 86 tién thué nha duge mién, giam la....................ddng/thang (I1)
(BANG CHIE: ... covoeoeos e e e e s oondOng/thing)

Bén cho thué phai ghi rd ciin i phap ludt dé mién, giam tién thué nha &*.
3. 86 tién thué Bén thué phai tra hang thang 14:
LR 113 2 TSSOSO .~ (., (-

" Cac thanh vién co 1én trong hgp dong thué nha & phii 6 van ban thong nhit i nguii dai dign ky hop dong thué
nlz.l i niy,
7 Ghi theo quy dinh cua phip luit it cu trii
M Trong truimg hop 1.'E-:'!u turgng duge mién, gidm tién thué thi ghi rd 6 tidn va Diéu, khoan dp dung thea quy dinh
cua phip lujt. Viéc mign, giam tién thué chi ap dung véi nha & cil thude 1i sin cing,
7



rBaﬁg chit:.. R R ci‘ongfrhm:gj

4. Phuong thu::: thanh todn: Bén thué cé trach nhiém tra bang (ghi ro la tra
bing tién mat Viét Nam déng hodic chuyén khoan) ...

5. Thoi han thanh toén: Bén thué tré tién thué nha & vao ngay ...... hang thang.

6. Chi phi sir dung di¢n, nugc, dign thoai vi cic dich vu khdc do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vy. Cac chi phi nay khong tinh vao gid thué nha
o quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va Bén thué thanh toan theo thi han thoa thudn
v6i bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Thoi diém giao nhidn nha & va thii han cho thué nha &

I. Thoi diém giao nhén nha &: ngay....... thang......... NAM veovvvvverreesveees,

2. Thoi han cho thué nha ¢ 14 ...thang (ndim), ké tirngay..... théng....

Trude khi hét thei han hop dong 30 ngay, néu Bén thué ¢é nhu ciu uep tuc
thué nha & thi ¢6 don dé nghj Bén cho thué ky lai hop dong thué nha ¢. Can cir
vao don dé “nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, dbi chiéu quy dinh cuia
phap ludt vé déi tugng, diéu kién duoc thué nha & dé théng bao cho Bén thué biét
ky lai hop dong thué; néu Bén thué khéng con thude dbi tuon g, du diéu kién duoc
thué nha o tai dia chi quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Hhop dong nay hodc khong
con nhu cau thué tiép thi hai bén chiam dirt hop dong thué va Bén thué phai ban
giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hop dong nay,

3. Doi v6i nha & cii thude tai san cong thi phai ghi ro vao khoan nay thoi
diém nha ¢ dugc bo tri st dung theo quy dinh cta phép ludt nha ¢.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué st dung nha & dang muc dich va thuc hién ding céc
quy dinh vé quan Iy sir dung nha & cho thué;

b) Yéu ciu Bén thué tra di tién nha theo ding thoi han di cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chira céc hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i cua Bén thué giy ra;

d) Thu hoi nha ¢ trong céc truomg hop cham dit hop dong thué nha theo quy
dinh tai Piéu 6 cua hop dc-ng nay hodc khi nha & thué thude dién bj thu hoi theo
quy dinh cta Luat Nha o;

d) Céc quyén khac theo théa thudn.
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Biéu 3 cua
Hop ddng nay;

" Hai bén thoa thudn rd phuong thire va dia chi ndp tién thué nha &
3



b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
a5

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap ludt vé
quan ly sir dung nha o,

d) Théng bao cho Bén thué nhimg thay d6i vé gia thué, phi dich vu quan ly
viin hanh trude khi dp dung it nhét 1a 01 thang;

d) Lam thu tyc ky tiép Hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc
thué nha & va ¢é nhu cau tiép tuc thué nha o,

e) Chip hanh cdc quyét dinh cua co quan c6 tham quyén. trong viéc quan ly,
xir Iy nha & cho thué va giai quyét céc tranh chap lién quan dén hgp dong nay;

g) Théng béo cho Bén thué biét rd thai gian thuc hién thu hdi nha & trong
trudng hop nha & thué thude dién bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Diéu 5. Quyén vi nghia vu ciia Bén thué

|. Quyén cia Bén thué:

a) Nhin nha ¢ theo ding thoa thudn néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong
nay;

b) Yéu ci:il.l Bén cho thué stra chira kip thoi nhimg hu hong cia nha ¢ ma
khong phai do 10i cua minh giy ra;

¢) Puge ky lai hop dong thué néu hé? han hgp ’df}ng ma van thude doi tugng,
du diéu kién dugce thué nha ¢ va o nhu cau thué tiép;

d) Cic quyén khéc theo thoéa thudn.

2. Nghia vu cua Bén thue:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két;

b) Thanh toan d%y du dang han chi phi quan 1y van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dung nha & cho thué;

¢) Sur dung nha‘a‘thué diang muc dich; gii': gin nha @, co trach nhiém sura chira
nhimg hu hong va boi thuong thiét hai do 16i cia minh géy ra;

d) Khong dugc ty y swra chira, cai tgo, xay dymg lai nha & thué; chip hanh
day du cac quy dinh vé quan ly sir dung nha o, cic qu;»et dinh cia co quan c6
tham quyén vé quan ly, xir Iy nha & va giai quyét tranh chip lién quan dén hop
dun&, nay;

d) Khong d_m;rc chuyén déi hop dﬁng thué nha hodc cho ngudi khac sir dung
nha thué duéi bat ky hinh thire nao; truong hop 1a nha & cii thude ti san cong thi
vige chuyén quyén thué nha ¢ phai duge su dong y cua co quan quan ly nha ¢ cap
tinh;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truémg va an ninh trat tu
trong khu vue cur tri;



g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cdc truong hop chiam dirt hop dong
quy dinh tai Piéu 6 cua hop dong nay hoach trong truomg hop nha & thué thuge
dién bj thu hoi trong thai han ....... ngay, ke tir ngay Bén thué nhan dugce thong
bido cua Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thudn,

Diéu 6. Chim dirt hgp dong thué nha &

Viéc cham dut hop dfi-ng thué nha ¢ thude tai san cong duge thure hién trong
cae truomg hop sau:

I. Khi hai bén cting nhat tri chim dirt hgp dong thué nha &.

2. Khi Bén thué khéng con thuge doi tugng, dieu kién duoc tiép tuc thué nha
o hodc khong c6 nhu cau thué tiep.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong h¢ gia dinh dang
cung sinh song.

4. Khi Bén thué khéng tri tién thué nha lién tuc trong ba thiang ma khéng co
Iy do chinh déng.

5. Khi Bén thué tu y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi néi nha &
thué.

6. Khi Bén thué ty v chuyén quyén thué cho nguoi khic hodc cho nguoi khéc
sir dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bi hu héng ning ¢6 nguy co sip d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢ tham quyén hodc nha & thué
ndm trong khu vire da c6 quyét dinh thu héi dét, giai phong mit bing hode c6
quyét dinh pha d@ ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

8. Khi mdt trong cdc bén don phuong chiam dint hop ﬁﬁng theo thoa thudn
ctia hop dong nay (néu cd) hodic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop d{lmg

Hai bén thoa thudn cy thé vé cdc truomg hop vi pham hgp dong va trich
nhiém ctia méi bén trong truomg hop vi pham.

Pi¢u 8. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thyc hign ding cédc ndi dung da thoa thudn trong
hop dong nay. Trong qua trinh thye hién néu phét sinh nhimg vén dé mai thi hai
bén thoa thudn lap phu luc hop dong, phu luc hop dong nay c6 gia tri phap |y nhu
hgp dong chinh.

2. Trudmg hop cde bén ¢d tranh chap vé cic ndi dung cta hop dong nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong tridmg hop céc



bén khong thuong lugng duge thi ¢6 quyén yéu ciu Toa dn nhan dén giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac cam két khac.

Diéu 9. Cic thoa thuiin khéc

(Cée thoa thudn trong Hop dong nay phai phii hop voi quy dinh cia phdp
lugt va khéng trai dao dike xd hoi).

Bleu 10. Hi¢u lye ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 higu luc ké tir ngay.......
2. Hop dong nay duge 13p thanh 03 ban va cé gia trj phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr 01 ban va 01 ban giri co quan quan ly nha & dé theo dai, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky' va ghi ro ho tén) (K tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
chiee vu cria nguwoi ky)

fy



Phu lye hgp dong

Tén cic thanh vién trong hgp dong thué nhi & sb........ngdY......./

gom:

STT

Ho va tén thanh vién

Moi quan hé véi ngudi dai

Ghi cha

-------------------

trong hop dong thué nha | dién dirng tén ky hop déng
o thué nha &
Nguyén Van A Bima tén kv hoo da
B umng t :
I So dinh danh cd nhan; i k[_‘];hﬁqg g e
Nguyén Thi B
2 | S6 dinh danh cd nhan: Vo
Nguyén Vin C N
3 Sé dinh danh cé nhan: Con dé

Ghi chi: Chi ghi tén cac thanh vién tir di 18 woi tré 1én. Phy lye nay duge dong ddu xdc nhin
cuia Bén cho thué nha &.




Phu luc VI
MAU HOP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA O XA HOI
(Kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cia Bo trieong Bé Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nhé o)

Mauso 01 | Hop déng mua bén nha & xa hi

Mius0 02 | Hgp dong cho thué mua nha & xi hoi

Mau 56 03 Hop ddng cho thué nha & xa hoi




Miu s6 01. Hop dong mua béin nhi & xa hi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lip - Ty do - Hanh phie

cevrreeey NEAV ... thdng ... ndam

HOP DPONG MUA BAN NHA O XA HOIY
Sb..coeeeenn /HD

Céan ik B6 Lugt Dan suw ngay 24 thang 11 ném 2015;
Can cuwr Luat Nha o ngay 27 thang 11 nim 2023;
Can cik Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia

Chinh

phi quy dinh chi tiét mét so dieu cua Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha o

xd hoi;

Cdn ci don dé nghi mua nha o xd héi ciia Ong (Bd)..... ngay ..... thing ....

nam.....
Com-eil® .iaviiiviiais
Hai bén ehing 16§ gom;
BEN BAN NHA O XA HOI (sau déy goi tit 12 Bén bin):
- Tén don vi/doanh nghiép:......cccoocvviinn vennn.
- Nguoi dai dién*:....................., Chirc vy..............
- Can cude cong dan so....... cip ngay ......./ RISV ISR .
T H e T o

~ BN thORL: ovsivmnvvmsnsaivmisinnans Tt (08U OES i

-6 tai Khoan: ................ 13 NZAN RANE...ocoveorieeereessereerseesses s

SME SO AU .. e oo eeee e e ees et ee e
BEN MUA NHA O XA HOI (sau ddy goi tit 1a Bén mua):

--------
..........................

................................................................

--------

.........

=Dign thoai: ....ooovviiiieiiieieieen FAX(NEU CO): v,

" Ap dung cd dbi voi nha & xa hoi thuie tai sin cong,
41 Cie coin cir khac lién quan dén viée mua nha & xa hii,
* Ghi rd ho va 1én ngudi dai dign theo phap lut.

3



TR S — tai Ngdn hang:........cevvunvrerens

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hgp dong mua ban nha & xa hoi véi cac
noi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & mua bén

3. Dién tich sirdung .................. m* (d6i vdi cin hd chung cu duge tinh
theo dién tich thong thuy)

4. Cdc théng tin vé phin s& hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo hé so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén so hiru riéng; dién
tich san cin hd; muc dich sir dung cia phan sé hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo ding muc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vy quan ly
van hanh nha chung cu trong trudmg hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu lan

....................................................

(C6 ban vé so dé vi tri nha o, mat bang nha o dinh kém Hop dong nay)
Piéu 2. Gia bin, phwong thire va thi han thanh todin

L B O I v v o s s A dong.
A S U—. ).

Gia ban nay da bao gom thué gia tri gia tang (GTGT).

(Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge Ho so hop 1¢ dé nghj tham
dinh gia ctia chu dau tu, Co quan chuyén mén cia Uy ban nhén dén cép tinh noi
¢6 du an ¢6 trach nhiém td chire tham dinh va 6 van ban thong bao két qua tham
dinh cho chu déu tu, trong dé néu rd céc ndi dung dong y va ni dung can chinh
stra (néu ¢6). Néu qua thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén ctia Uy ban
nhin dan cip tinh noi c6 du dn khéng c6 vin ban thong bao két qua tham dinh thi
chi déu tu duge quyén ban hanh gia theo phuong dn gia da trinh tham dinh hoac
gid dé nghi trong ho so dy thiu,

Truwdng hop van ban thong bio két qua thim dinh ma gia thim dinh cao hon
gid do chu dau tu da ky hop dong thi chi ddu tr khéng duge thu thém; truomg hgp
thap hon thi chu du tu phai ky lai hgp dong hodc diéu chinh bd sung Phy lyc hop
dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua nha ).



2. Kinh phi bao tri 2% gida ban cain h* 1a ........covvvveeeviinnreeen.n...dOng,
(BANG CRIE: ...vvveiis e sissiseissises sisasisasssssessssssssassesseessessens )
3, TOmg 1 10 Bop BOORE »coassansisninsnsimniviinsiusain ddng
(BN CHIE oo e Y
4. Phuong thm. than}! todn: thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh
thic (tra bang tien mat  hodc  chuyén  khoan qua  ngdn
T 1T DU

5. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Thanh todn mét lan vao ngay ......... thang ......... nam ......... (hodc
trong thoi han ......... ngdy, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Truémg hgp mua nha & theo phuong thire tra chdm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhur sau:

"% A dong vao ngay ......... thang ......... nim ..
(hodic sau ......... ngay ké tir ngay ky két Hop dong nay).

o BRI ovcocucsonnuavem ddng vao ngy ......... thing ......... 1 R—
(hodc sau .........ngay ké tir khi thanh toan xong dgt 1).

“ DO HEP thEO oovtiiiie e

Trude modi dot thanh toan theo thoa thudn tai khoan nay, Bén ban c6 trich
nhiém thong bao bing van ban (thong qua hinh thirc nhie fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét rd sé tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhin duge thong béo nay.

Trong moi trudng hop khi Bén mua chua dugce cp Gidy chimg nhin quyén
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dét hodc Gidy chimg
nhin quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gin lién vai dat theo quy dinh cia
phap luat vé dit dai (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhgn) thi Bén ban khong
dwoc thu qua 95% gia tri hgp dong, gia trj con lai cia hgp dong duge thanh toén
khi co quan nha nude ¢6 thim quyén da cap Gidy chimg nhdn cho Bén mua.

6. Mire phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan Iy van hanh nha chung
cur trong thoi gian chua thanh 1dp Ban Quan trj nha chung cu*.

Pi¢u 3. Thi han giao nhin nha &

. Bén ban ¢ trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin véi
nha & dé va gidy to phap 1y vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay cho Bén
mua trong thai han la .......... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du sd tién
mua nha ¢ theo quy dinh cua phap ludt (trir truong hgp cac bén cé thoa thuan

1 Pdi vi can hd 1a nha chung cu.
M Chi ghi néu la ¢in h chung cu.



khic). Viée ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xdc nhén cua hai
ben.

2. Cac thoa thuan khac.

Di¢u 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban cé trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cia Luit Nha
.

2. Bén mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén bén khi nha ¢ cé
cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tir ngay
nhéin dugce théng bao cua Bén mua, Bén‘bén ¢o trach nhiém thye hién vige bao
hanh cic hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban chdam thue hién bao hanh ma
giy thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém boi thurdng.

3. Khong thue hién viéc bao hanh trong cac truémg hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 18i cia ngudi sir dung gay ra.

4. Sau théi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha o, vige sira chira nhimg
hur hong thude trach nhiém cia Bén mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Pitu 5. Quyén vii nghia vy ciia Bén bin

1. Quyén ciia Bén bin:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thudn néu tai Dicu
2 ciia Hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhiin ban giao nha & theo diing théa thun néu tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp day di cic nghia vy tai chinh lién quan dén viée
mua bdn nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Céc quyén khéac (nhung khéng trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vy cua Bén ban:

a) Ban giao nha o kém theo hé so cho Bén mua theo ding thoa thudn tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

(Doi vii triemg hop mua ban nhéa o hinh thanh trong twong lai thi thoa thugn
theo noi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dimg nha o theo ding thiét ké va theo
Danh muc vdt liéu xdy dumg bén trong va bén ngoai nha o ma cde bén da thoa
thudn: thong bdo cho Bén mua biét tién dé xdy ding nhé o va dam bao hodn thanh
vide xdy ding theo ding tién do da thoa thudn; tao diéu kign dé Bén mua kiém tra
viée xdy dung nhé o néu o véu cau).

b) Thue hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop
dong nay;



¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét b gin lién véi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén mua ban
nha ¢ theo quy dinh cta phép ludt;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghj cap Gidy chimg nhin cho Bén mua
(trir truomg hop céc bén ¢o thoa thugn Bén mua di 1am thu tye);

e) Boi thuomg thiét hai do 13i cia minh gay ra;

£) Cac nghia vu khac (nhung khéng trédi véi quy dinh cua phap luat).

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua Bén mua

1. quén cua Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thudn tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

(Dai rm trwomg hop mua nha a hinh thanh trong fuong lai thi Bén mua cé
qmwr Véu cau Ben bdn xdy dung nha o theo ding thiét ké. tién do va sie dung
diing edc vdt liéu vé nha o ma hai bén da thoa thudn);

b) Yéu ciu Bén ban phéi hop, cung cdp cdc gidy to ¢ lién quan dé lam tha
tuc dé nghj cap Gidy chimg nhan (néu Bén mua di lam th tuc nay);

¢) Yéu ciu Bén bén bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong

nay; boi thuong thi¢t hai do viée giao nha & khong ding théi han, chét hurong va
cam két khac trﬂn}: hop dong;

d) Céc quyén khac (nhung khéng trdi quy dinh cia phép ludt).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo diing thoa thuin tai Piéu 2 cia Hop déng
nay;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy tér vé nha & theo dung théa thudn cua
Hop dong nay:

¢) Nop diy du cic khoan thué, phi, I¢ phi lién quan dén mua bén nha & cho
Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac nghia vu khic (nhung khong trdi véi quy dinh cta phép luat),

Piéu 7. Trich nhiém cia cic bén do vi pham hgp déng

Hai bén thoa thudn cu thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, mic 1ai sudt;
phuong thire thuc hién trich 11hiérn . do vi pham hop dong trong céc truong hop
Bén mua chdm thanh toan tién mua nha hodc chim nhan ban giao nha o, Bén ban
cham ban giao nha a.

Piéu 8. Chuyén giao quyén v nghia vu



I. Bén mua nha & xa hoi khéng duge ban lai nha ¢ trong thi han t6i thiéu 1a
05 nam, ké tir ngay thanh toan du tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay Bén mua nha ¢ xa hgi da thanh toan
du tién mua nha & ma c6 nhu ciu ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho chi déu
tr dyr an déu tu xdy dung nha & xa hoi hodic ban lai cho dbi twgng thuge truomg
hop duge mua nha ¢ xd hoi vai gia ban tdi da bang gia ban nha ¢ xa héi nay trong
hgp déng mua bén véi cht dau tu dy an dau tr xdy dyng nha & xa hji. Viée ngp
thué thu nhdp ca nhan thue hién theo quy dinh cia phap lugt vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh todn du tién mua nha &, Bén
mua nha & xa hoi duge ban lai nha & nay theo co ché thi truong cho ddi tugng c6
nhu cau néu da dugce cap Gidy chimg nhin; Bén ban khong phai nop tién sir dung
dit va phai ndp thué thu nhép theo quy dinh cta phap ludt vé thué, trir truong hop
ban nha & xd héi 14 nha & riéng 1é thi Bén ban phai ndp tién sir dung dét theo quy
dinh ctia Chinh phu va phai nép thué thu nhap theo quy dinh cia phép lujt vé
thué.

4. Trong ca hai truémg hgp néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Diéu nay, ngudi mua
nha & déu duge hudng quyén loi va phai thue hién cée nghia vy ctia Bén mua quy dinh
trong Hop dc:mg nay.

Diéu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén ciing cam két thyc hién diing cac néi dung hop dong daky. Truimg
hop hai bén cé tranh chéap vé ndi dung Hop dong nay thi hai bén cing ban bac giai
quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khéng thuong lugng
duge thi mt trong hai bén co quyén yéu ciu Toa an nhin dén giai quyét theo quy
dinh caa phap ludt.

2. Cac cam két khdc.

Piéu 10. Chiam dirt hgp dong

Hop ddng nay sé cham dirt trong cac truong hop sau:

1. Hai bén ddng ¥ cham dirt hgp dong bing vin ban, Trong truéng hop nay,
hai bén s& thoa thudn céc diéu kién va thai han cham dirt.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha 1 RO, ngay (hodc thang)
theo thoa thudn tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qud ....... ngay (hodc thing) theo thoi
han da thoa thudn tai Diéu 3 ctiia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Diéu 11. Cée thoa thudn khac

(Cde thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh ctia phap
[udt).



I EE

-

Piéu 12. Hiéu lue cia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lue ké tirngay .......cooooeevinnveeiinnieinnnss

2. Hop dong nay duge 1ap thanh ... ban va c6 gid trj phap Iy nhu nhau, méi
bén giir ..... ban, .... ban luu tai co quan thug, .... ban luwu tai co quan cong chimg
hoiic chimg thie (néu ¢d) va ..... ban lru tai co quan c6 thim quyén cap Gidy
chimg nhan.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (KY tén, dong dau)



Miiu 5o 02. Hop déng thué mua nha @ xi hdi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPgc lip - Ty do - Hanh phiae

HOP DONG THUE MUA NHA O XA HOI
Bl cocsanan TERD

Can cit Bo Ludt Dan sie ngay 24 thang 11 ndam 2015;

Can cwr Lugt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi ri"g:uh s6 1 f?{?;’.? 24/ND-CP ngay 26 thdang 7 nam 2024 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so dieu cia Lugt Nhé ¢ vé phdt trién va guan Iy nha o
xd hoi;

Can eir don dé nghi thué mua nha o xa héi cia Ong (Ba)..ngay...
thang....nam ...

B L R

Hai bén chiing toi gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué mua):

.......................................................

- Cn cude cong din $0...... CAP NEAY ..vvvnd vevevenniveernnn, o tai
- Dja chi tru s0: ..o.vveveen
-Bién thnai: LA R R L R A R NN NN N Fﬂx{néu cé]:llnllnlll-]qq-

-MASOthué:..oeveeeeeiiieeeinininn,
BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit Ia Bén thué mua):

tai. ..

----------------------------------------------------------------------

- Din thogiz ...ivvviuriivireniiserraseranneees FAX B CO)rnnnrrersiensenssrens

¥ Ap dyung ca doi voi nha & xi hii thude tai sin cdng.
 Cde can eir khde lién quan dén viée cho thué mua nha & x4 hdi,
" Ghi rd ho vit tén ngurid dai dién theo phip lugt.
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- §6 tai khoan: ............ tai Ngan hang:...............o.
- M s thué:..

Hai bén chunh ti thong nhat ky két hg'p dnng thué mua nha o xa hq;u Vi cic
ndi dung sau déy:

Piéu 1. Céc théng tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha & (ean hé chung cuw hoge nha o riéng lé):............ c.c.ou.....
o L R e e e S v
3. Dién tich strdung ...................m* (d6i véi ciin hé chung cur dirge tinh

theo dién tich thong thﬂ}f]

4. Cac théng tin vé phan so hiru chung, sur dung chung; thai han sir dung nha
chung cu theo hé so thiét ké; dién tich sir dung thudc quyén so hiru riéng; dién
tich san can ho; muc dich sir dung cua phan s¢ hiru chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo ding muc dich thiét ké da dl.l‘l,‘l’ﬂ phé duyét; gia dich vu quan ly

xan hanh nha chun;, cur trong triromg hop chura t6 chire Hoi nghi nha chung cur lan
dau...

5. Cac trang thlet b; chu }'éu géin lién vdi nha o:.
6. Pic diém vé dat xay dung:..
7. Nam hoan thanh xay di.mg .................................................
(Co ban vé s do vi tri nha o, mar bang nha o dinh kém Hop dong nay)
Diéu 2. Gid thué mua, phuwong thire va théd han thanh toin

1. Gia thud muanhd @18 ...cevvereneieireeiesereeievernsnnseeeeese..dONE

rBng BREES s ia s n S R A T TR SRS A AN TR LA TN SN A A J,
Gia thué mua nay da bao gém thué gid tri gia tang (GTGT).

2. Kinh phi bao tri 2% gid thué mua can ho* Ia

.................................. dong
rBaug:.h:r R AR UR PR Y I G RSO |
3. Tong gia lr}hr.;rp d{mg thucmua cerreeereeasnseeneeesss (AONE
fBangf.."m T . |

4. Phuong thl.rc thanh tuén

a) Tién tra lan ddu ngay khi k‘j’ két hgp dong (bang 20% hodc nhiéu hon
nhung I»:ht':-ng qua 50% gla tri coa nha & thué mua) la

; Sdvsiee ... dong.
{ Bzmg IR s s i s B R e e ).
b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ................... dong/01 thang.

" BGi viri can hi la nhd chung cu.
10



¢) Tién thué mua duoc tra bang (ghi rd 14 tra bing tién Viét Nam hodc chuyén
khoan) qua

5. Céc chi phi vé quan Iy van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nude, dién
thogi va cde dich vy khic do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu

theo thoa thuan. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay.

_Trong moi truong ‘hop khi Bén thué mua chua duge cap Giay chtmg nhgn
quyén sir dung dal quyén sa hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét hodc Gidy
chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sa hiru tai san gan lién véi dit theo quy
dinh cuia phép lugt vé dat dai (sau day g0i chung la Gidy chimg nhan) thi Bén cho
thué mua khong duge thu qua 95% gia tri hop dong, gia trj con lai cua hop dong

dugc thanh todn khi co quan nha nude ¢6 tham quyén di cip Gidy chimg nhan
cho Bén thué mua,

ﬂttu 3. Thii diém giao nhiin nha &, thii han cho thué mua va chuyén
quyen s hiru nha o

1. Thasi diém giao nhin nha o la ngay ......... thang ......... niim .....
(hodc trong thdi han .................. ngay (thang) ké tir ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué muanha o la................ nam  ———— thang),
ké tir ngdy ..... thang ..... nam ..... dén ngay ..... théng ..... ndm .....

(Thai fnmr thué mua do cdc bén thoa r.f:-ucm nhing t6i Hzmu la 05 nam, ké tir
ngay kv két hgp dong thué mua nha ¢).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thure hién day du nghia vu d6i véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé
trach nhiém lam thu tuc dé nghij co quan 6 thim quyén cﬁp Giay chimg nhan cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua cd trich nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh ctia
Luat Nha ¢.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao biang vin ban cho Bén cho thué mua
khi nha @ co cac hu hong thude dign duge bao hanh. Trong thoihan ......... ngay,
ké tir ngay nhin dugc thong bio cta Bén thué mua, Bén cho thué mua ¢6 tréch
nhiém thye hién viéc bao hanh céac hu hnnE theo ding quy dinh. Néu Bén cho

thué mua chim thyc hién bao hanh ma giy thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trich nhiém béi thuang,

3. Khong thye hién vige bao hanh trong céc truéng hop nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hofic do 16i ctia ngudi sir dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, viée sira chita nhimg
hu hong thudc trach nhiém cia Bén thué mua.

5. Cac thoa thudn khac.



Diéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué mua

I. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding muc dich va thye
hi¢n ding cac quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ thué mua;

_ b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo théi han da cam
ket;

¢) Yéu cdu Bén thué mua c6 trach nhiém sira chita céc hu hong va bi thudng
thi¢t hai do loi cua Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Pugc cham dirt hgp dong thué mua va thu héi nha ¢ cho thué mua trong
L‘;il: truomg hop cham dirt hop dong thué mua nha quy dinh tai Piéu 7 cia Hop
dong nay hodc khi nha & thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh Ludt Nha
L1

d) Céc quyén khac (nhung khéng trai quy dinh cua phép luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Gian‘nhii cho Bén thué mua theo diing thai han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 cua Hop dong nay;

b) Pho bien, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha o thué mua;

~ ¢) Bdo tri, quan Iy vén hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly st dung nha &;

d) Théng béo biing viin ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gid cho
thué mua, phi dich vy quan ly vin hanh nha ¢ trude khi ap dung it nhat 1a 01
thang;

d) Théng béo cho Bén thué mua biét rd thoi gjan thyc hién thu héi nha &
trong truomg hop nha & thué mua thude dién bj thu hoi;

e) Hudng dan, don doc Bén thué mua thye hién céc quy dinh ve quan Iy noi
thuomg tri hodc noi tam tri, nhin khau va quy dinh vé an ninh, trdt ty, vé sinh
moi truong;

g) Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhin
cho Bén thué mua khi het thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién
thué mua nha ¢ theo thoa thudn trong Hop dong nay;

h) Chép hanh cic quyét dinh ctia co quan 6 thim quyén trong viée quan 1y,
xir Iy nha & thué mua va giai quyét cac tranh chép c6 lién quan dén Hop dong nay;

k) Cédc nghia vu khédc (nhung khéng trai quy dinh cia phap luat).

Piéu 6. Quyén vi nghia vy ciia Bén thué mua

l. Quyén cua Bén thué mua:

‘ a) Yéu cau E!:En cho thué mua giao nha ¢ theo diung thoa thuan tai khoan 1
DPieu 3 cua Hop dong nay;



b) Yéu ciu Bén cho thué mua stra chira kip thoi nhimg hu hong ma khéng
phai do 101 cia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi co quan c6 thim quyén
cép Gidy chimg nhn sau khi hét han hgp dong thué mua va Bén thué mua da tra
du tién thué mua theo thoa thudn trong Hop dﬁng nay;

d) Puge quyen thye hi¢n céc giao dich vé nha & sau thoi gian 1 05 nim, ké
tir khi tra hét tién thué mua va da dugc cip Gidy chimg nhin;

d) Céc quyén khéc (nhung khéng trai quy dinh cia phép luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day dii va ding thi han tién thué mua tra lan dau va tién thué
nhé hang thang theo thoa thudn quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong nay; thanh todn
phi quan Iy van hanh va cac chi phi khéc lién quan dén viéc sir dyng nha o cho
bén cung cép dich vu;

b) Sir dyng nha & ding muc dich: giir gin nha ¢ va co trach nhi¢m stra chira
phan hu hong do minh géy ra;

c) Chap hanh diy du cic quy dmh vé quan Iy str dyng nha & thué mua va
quyét d|nh clia co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
Hop déng nay;

d) Khéng duge chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha o

d) Chap hanh cdc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudmg va an ninh trét ty
trong khu vure cur tri;

¢) Boi thudmg thiét hai do 13i cia minh gay ra

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han..... ngay ké tir khi
cham dirt hgp déng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 7 cua Hop dong nay hodc
trong truomg hop nha & thué mua thuge dién bj thu hoi theo quy dinh cia phéap
luat;

h) Céc nghia vy khac (nhumg khéng trdi quy dinh cua phap luat).

Diéu 7. Cham dirt hgp dong thué mua nha & xa hji

Hai bén thoa thudn chim dit hop déng thué mua nha & xa hoi khi ¢6 mot
trong cac truomg hgp sau:

1. Khi hai bén cing nhat tri chdm ditt hop dong thué mua nha .

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong ¢6 nguoi thira ké hogp
phap hodc cé nguoi thira ké hop phap nhumg Bén thué mua chua thue hién dugc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truomg hop c6 ngudi thira ké hop phap nhumg Bén thué mua chua thye hién
duge hai phén ba thoi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phap cuia
Bén thué mua dugce hoan tra lai 20% gia trj hop dong ma Bén thué mua da nop
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lan dau quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 2 ctia Hop dung nay (co tinh lai theo lai
sudt khéng k¥ han ciia Ngén hang thu-:mg mai tai thoi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thing ma khéng
o ly do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tur v sira chira, duc pha két cu, cai tao hodc coi néi nha
& thué mua trong thoi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua wr v chuyén quyén thué cho nguoi khac trong théi han
thué mua.

6. Khi nha o cho thué mua bj hir hong nang c6 nguy co sgp d6 va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cua co quan co thim quyén
hodc nha & thué mua nﬁm trong khu vire di 6 quyét dinh thu héi dt, giai phong
miit hang hodic ¢6 quyét dinh pha d& cia co quan nha nuée cé thim quyen.

Piéu 8. Trich nhiém ciia cie bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thuiin cu thé vé cac trudmg hop vi pham hop dong va trich
nhiém ctia moi bén trong trudmng hop vi pham (thoa thuin nay phai phi hgp vai
quy dinh cua phap luat).

Diéu 9. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thue hién ding céc néi dung da ky két. Trong qué
trinh thye hién néu phat sinh nhirng van dé mai thi hai bén thoa thuan 1ap Phy luc
hop dong. Phu luc hop déng ¢6 gid tri phap ly nhu hop dong chinh.

2 t”mn:mg hop cdc bén co tranh chip vé cac ndi dung cia Hop dong nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac
bén khong thuong lugng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhan dén giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Cic cam két khéc.

Di¢u 10. Cic thoa thuin khic

(Cee thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phdp
luat).

S

Picu 11. Hi¢u lie ciia hop dong

1. Hop dong nay co hiéu lue ke tir

2. Hop déng nay c6 théi han la ... nam va cé gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay c6 .... trang duge Igp thanh 03 ban va c6 gid trj phap ly nhu
nhau, moi bén giir 01 ban, 01 ban gui co quan quan ly nha & dé theo ddi, quan
Iy./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau)



Phuy luc hgp dong

Cdc thanh vién cd tén trong Hop &r‘:ﬁng thué mua nha @ 56 ... NEAY wvues Lo/ oo BAO
P
gom:

Mébi T
Ho va tén thanh vién trong 0i quan hé voi ngwoi dai dign

STT rng té hop do Ghi chi
hop ddng thué mua nha & dirng tén ky qp‘ d'nng thué mua hi cha
nha &
Nguyén Viin A e L s b i
| . ing tén ky h f
7ol al ) ) LR SRR TV SRS
Nguvén Thi B
2 i Vo
SOCCCD: i
Nguyén Vin C _
|- Con deé
A CCCDY: . ...ovvrresssasesansnnspes

Ghi chii: Phy lyc nay duge dong diu xdc nhin cia Bén cho thué mua nha.
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Miu s6 03. Hyp déng thué nha & xi hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lip - Ty do - Hanh phic

(| thing ........ HGm ...

HQP DPONG THUE NHA O XA HOI"
§0.0eeeeesnn /HD

Can cir Bo Ludt Ddn suw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Nha o ng:i'r 27 thang 11 nam 2023;

Can cue Nghi ci";n.fr 56 1 ﬂﬂf 2024/ND-CP ngay 26 Hmng 7 rmm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé pht trién va quan Iy nha o
xd hgi;

Can et dom dé nghi thué nha ¢ xd héi clia Ong (Ba) ... ngay ... thang

. nam..

Céan c1r.,.

Hai bén dning toi gom:

BEN CHO Tﬂuﬁ NHA O XA HOI (sau day goi tit la Bén cho thué):

- Tén dom vij*'

- Nguoi dai dién then phap WAt e eiins EDES Vi s

- Can cude cong dan sb...... CAP NEAY «.ovveveid voveveeraddeveenre @l
- Pia chi tru son....... .

- Dién thoai: ...ocvivnevnininne... Fax (néu cd):..

- 86 131 khodn: ..........oovnnivnns tai Ngan hanj, .................................

- Mai s6 thué:

...........................................................................

BEN THUE NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén thué):

-'lflng[B:i}: .........................................................................

- Cén cuwde cong din so. ... CAP NEAY oovvvvvv] v eereinns R,
- Dia chi lién hé:.. N S N S

- Pang ky thunng i lmﬂc dﬁng Ly tam tru] tai: ;

« BATIRE v s Fax (0l o8)ciividiasvas

* Ap dung ca ddi vii nhiy & xa hi thude 1ai sin cong.

" Cle can o khic lién quan dén viéc thué nha & x3 hoi.

*' Chi ghi myc nay néu bén cho thué 1 th chirc. )

** Ghi rd ho va tén ngudi dyi dién theo phip ludt néu bén cho thué 3 t ehire: ghi ro ho va tén cd nhin néu bén cho
thisé 1d ca nhin,
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- 80 tai khodn: .......cocoeune. tai Ngin hang:

- Ma s0 thué:. R R R ST

Hai bén [l‘anL nhat k:,f I-..t:t hr.:rp d[}ng thué nha o xd hgi vdi cac ndi dung sau
day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & cho thué

I. Loai nha & fedn ho chung cirhode nhaariénglé):............oooco oo

2 R I I O G B s A S T A S v

3. Dién tich str dung .........covvnenrnnen. M (ddi véi can hé chung cur duge
tinh theo dién tich lhﬁng thuy).

4. Cac thong tin ve phan 50 htru chung, str dyng chung; thoi han sir dyng nha
chung cur theo hd so thiét ké; dién tich st dung thude quyén so hiru riéng; dién
tich san can h§; muc dich sir dung cua ]:lhan s@ hiru chung, stir dung chung trong

nha chung cur theo ding muc dich thiét ké da duge phé duyét; gia dich vu quan I}-’

v.:m hanh nha chung cur trong trrdmg hop chura t6 chire Hoi nghi nha chung cur lan
dau. .

------------------------------------

5. Céc trang I‘.]'IIE'I b] l:hu yéu gin lién véi nha ..
6. Dic diém vé dét xdy dumg:..
7. Nam hoan thanh xay dl,mg .......................................................

(Co ban vé so da vi tri nha o, mdt h.fmg nha o dinh kém Hop ci"mrg nay)

Diéu 2. Gid thué nha &, phwong thirc va thii han thanh toin

1.Gidthué nha @13 ...oeevvevreieiiiiinerinennnn.... dONg/01 thing,

r'B-ththIf' SRR 1

(Gia thué nay da ban gom thue gid tr gia tﬁng va k:nh p]'u bao tri nha @).

2. Phurong thire thanh toan: Bén thué ¢é trach nhiém tra bang (ghi r la tra
hfing tién mat Viét Nam dﬁng hoiic chuyén khoan)™:................

3. Théni han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngdy ............ hang
thang.

4. Cic chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nude, dién
thoai va cic dich vu khéc do Bén thué thanh toén cho bén cung cap dich vy. Cac
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Dicu nay.

Céc chi phi quan ly van hanh nha & va cdc chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thoi han thoa thuan voi bén cung cap dich vy.

Pitu 3. Thai diém nhin giao nha & va thii han cho thué nha &

I. Thoi diém giao nhin nha o: ngay .. ... thang ... [

2. Théi han cho thué nha & 18™ ..., nam (cdc bén ty thm Lhuan}. ké tir ngdy
.... thang ... nAm

* Hai bén thoa thudn rd phuong thire va dja chi thu ndp tién thué nhi &, )
' Cac bén ty thoa thufin vé thisi han thué nhung 16i da khdng virot qui 05 ndm. DOF vad nhd & xa hoi chi dé cho
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Trude khi hét the han hop dﬂng, 03 thang, néu Bén thué co nhu céu t1ep tuc
thué nha & thi cé don dé nghi Bén cho thué ky gia han hgp dung thué nha &. Cén
ctr vao don dc nghi, Bén cho thué cé trach nhiém xem xét, di chiéu quy dinh cua
phap luat vé déi tuon g, diéu kién duoc thué nha o dé thong bdo cho Bén thué blEt
ky gia han hop dong thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop dong thué nay; néu
Bén thué khéng con thudc doi tugng, du diéu kién duoc thué nha a o tai dia th quy
dinh tai khoan 2 Diéu | cua Hop dong nay hoic khéng con nhu cdu thué tiép thi
hai bén cham durt hop dﬂng thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop dﬂng nay.

Ditu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thyc hién ding céc
quy dinh vé quan ly str dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han da cam két va cée chi
phi khidc cho bén cung r..;"ip dich vy (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chira céc hu héng va boi thuéng
thiét hai do 16i cua Bén thué giy ra;

d) Thu héi nha & trong cde truong hop cham dit hgp dong thué nha theo quy
dinh tai Diéu 6 clia Hop dnng nay;

d) Cic quyén khéc (nhung khong trai quy dinh cta phép luit).

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cia Hop
dong nay;

b) Phé bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan Iy sir dung nha
o]

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cta phép ludt vé
quan ly sir dung nha &;

d) Théng bio cho Bén thué nhimg thay doi vé gid thué, phi dich vy quan ly
van hanh trude khi ap dung it nhét 1a 01 théng;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van da diéu kién dugc
thué nha & va c6 nhu cau tiép tuc thué nha o:

¢) Chap hanh céc quyét dinh cua co quan c6 tham quyen trong viéc quan ly,
xir Iy nha & cho thué va giai quyét céc tranh chap lién quan dén Hop déng nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thoi gian thue hién thu hdi nha & trong
truong hop nha & thué thuge dién b thu hoi;

h) Cac nghia vu khdc (nhung khéng trai quy dinh cta phap luat),
Piéu 5 Qu}en va nghia vu cia Bén thué
1. Quyén cua Bén thué:

thué thi thivi han 16§ da 1d 10 nam,
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a) Nhin nha ¢ theo dang thoa thudn néu tai khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong
nay;

b) Yéu L‘iiLL Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong cia nha ¢ ma
khong phai do 16i cua minh gay ra;

¢) Puge tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop déng ma vin
thude doi tugng, du diéu kién duge thué nha & va o nhu cau thué tiép;

d) Cic quyén khae (nhung khéng trai quy dinh cua phéap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han di cam két;

b) Thanh toan diy du ding han chi phi quan Iy van hanh nha & va cic chi phi
khéc cho bén cung cap dich vu trong qué trinh sir dung nha & cho thué;

¢) Sir dung nha thué ding muc dich; giir gin nha &, ¢6 traich nhiém sura chira
nhimg hu hong va boi thuong thiét hai do 16i ciia minh géy ra;

d) Khong dugc tl,r.}:’ stra chira, cai tao, xay dung lai 'nhﬁ & thué; chap hanh
day du cac quy dinh vé quan ly sir dung nha &, cdc quyeét dinh cia co quan ¢
th;im quyén vé quan Iy, xir Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén Hop
dong nay;

@) Khong duge chuyén nhugng hgp dong thué nha hodc cho ngudi khéc sir
dung nha thué dudi bét ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi truéng va an ninh trit ty
trong khu vye cur tri;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truéng hop chdm dirt hop dong
quy dinh tai ~Elit.‘%u 6 ctia Hop dong nay hogc trong trudng hop nha & thué thuge
dién bj thu hoi trong thai han ................. ngay, ké tir ngay Bén thué nhan duge
thong bdo cua Bén cho thué;

h) Céc nghia vy khéc (nhung khong trdi quy dinh cua phap luat).

Piéu 6. Chiam dirt hgp dong thué nha &

Viéc cham dirt hop dong thué nha & xa héi duge thyc hién trong cic truong
hop sau:

. Khi hai bén cting nhét tri chdm dirt hgp dong thué nha &.

2. Khi Bén thué khéng con thuge déi twong dugc tiép tuc thué nha ¢ hodc
khéng ¢6 nhu cau thué tiép,

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng cé ai trong ho gia dinh dang
cling chung song.

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thing ma khong c6
ly do chinh dang.
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5. Khi Bén thué ty y stra chira, duc pha két cdu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué.

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho nguéi khac hojic cho nguéi khac
sir dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bj hu héng niing ¢6 nguy co sip dé va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén hodc nha & thué
ndm trong khu vue di c6 quyét dinh thu héi dat, giai phong mit bang hodc ¢o
quyét dinh phé d& ctia co quan nha nude co tham quyen.

8. Khi mét trong céc bén don phuong chiam dit hgp dong theo thoa thudn
ciia Hop déng nay (néu c6) hodc theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cy thé vé cic truong hop vi pham hgp déng va trich
nhiém clia moi bén trong trudmg hop vi pham.

Di¢u 8. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chip

I. Hai bén clng cam két thuc hién ding cdc ndi dung da thoa thudn trong
Hop dong nay. Trong qué trinh thue hién néu phat sinh nhirng van dé méi thi hai
bén thoa thudn 1ap Phu luc hop dong, Phy luc cua Hop dong nay c6 gia tri phap
Iy nhur Hop dong chinh.

2. Truomg hop khi chua hét han hep dfmg ma Bén thué ¢6 nhu ciu cham dirt
hop dong trude thai han thi hai bén T.h{mg, nhat cling ldp Bién ban uham dirt hop
dong trum: thiri han. Khi chdm dit hop dung, cde bén nhit tri hoan tat cac nghia
vy cia moi bén theo thoa thudn trong Hop dl:.'-ng nay: Bén thué co trach nhi¢m ban
giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban
chiam dirt hop dong thué.

4. Trudémg hop cac bén co tranh chﬁp vé cic néi dung cua Hop df"mg nay thi
hai bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trrimg hop cic
bén khéng thuong lwgng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa dn nhin dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

5. Cac cam két khic.

Diéu 9. Cic théa thudn khic

(Céc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hpp vdi quy dinh ciia phap
luat).

Diéu 10. Hiéu lye ciia hop dong
1. Hop dong nay co hi¢u lyre ké tr

2. Hop ddng nay c6 thoi han 14 ... ndm va c6 gia trj ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay ¢o ... trang duge [dp thanh 03 ban va co gia trj phap ly nhu
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nhau, mdi bén gir 01 ban, 01 ban gui co quan quan Iy nha & dé theo déi, quan
ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi v ho tén, néu la to chire thi

dong ddu va ghi chite vu clia nguoi ky)



Phu lue A

Tén cdc thanh vién trong Hop dong thué nha ¢ sé ....... o PZAY cenlisslissns BAO
P
gom:

Moi quan hé véi nguoi dai
dién dirng tén ky hop dong  Ghi chi
thué nha & |

STT Ho va tén thanh vién trong hgp
: dong thué nha &

Nguyén Vin A Dimg tén ky hgp dong thué
86 CCCD: i nha &
Nguyén Thi B
2 . il ) Vo
o e ) U ‘ '
Nguyén Vin C
£ i s | Con dé
SO CCCD: e, ,
1

Ghi chi: Chi ghi tén cic thanh vién tir du 18 woi tro 1én. Phy luc ndy duge dong diu
xdc nhin cua Bén cho thué nha o.
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Phu luc B. Gia han hgp ddng thué nha &

Hom nay, ngay ....... thang ....... ndm .... Hai bén chiing téi théng nhét ky két
Phu luc gia han hgp dong thué nha ¢ theo Hop dong thué nha s ......... ky ngay
....... lrevernid vvnnn, VOI céic ndi dung sau day:

1. Ho va tén ngwdi tiép tuc duge thué nha o:

-Hovatén™: ............. B 5L i D 7 T,

~-Hovatén: .....cocee... CCCD S6....vvvvvvvne i,

-Ho vatén: ....uvvveenn.., CCCD S8, B nasainis,

= HO VA 180 v viiiininss CCCD .. inn Bhi s o mmammons s smamennsas

2. Gia thué nha o

GiIF BB A T v Viét Nam dong/théng

(BANG CHIE: .....ce o vvareves s s e e ave s oncn Vit Nam dong/théing).

Gid thué nha ¢ nay duge tinh tir ngay .... thang .... nim
3. Théi han thué nha 6:

.....................

Thoi hanthuénhaela.......... thdng (nim), ké tir ngay .../ .../ ..

4. Cam két cic Bén

a) Cac noi dung khac trong Hop dfiqg thué nha so ............. ky ngay
foend coviiiiiiiiii van €0 gid trj phap ly doi vai hai bén khi thue hién thué nha

o theo thoi han quy dinh tai Phuy lye gia han hop di‘}ng nay.

b) Cac thanh vién €6 tén trong Phu lye gia han Hop dong thué nha & nay
cting vai Bén cho thué tiep tuc thyc hién cdc quyén va nghia vu da quy dinh tai
Hop dong thué nha 080 .....oovvvvnneeec KV DAY oo,

¢) Phuy lue gia han Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va
dugc lap thanh 03 ban, mdi bén giir 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan Iy nha
o de theo déi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va gﬁ':-'f ro ho tén, néu la 1o chire tl
dong dau va ghi chiie vu nguwoi ky)

** Gihi hy tén thanh vién tr di 18 wéi tro lén duge tiép tue thué nha o va mdi quan hé véi n gurdvi dimg tén hop déng
thué nha & hode ngwdi dai dign ky gia han hop dong (néu 6 thay dbi ngudi dimg 1én hap déng).
1 bao gdm kinh phi bio trl nha o.
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Phy lue VII
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Théng tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ciia B truomg Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phic

HOP DPONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
86 «oover HD

Can cir B Lucit Ddn sw ngay 09 thang 12 nam 2015;

Can cir Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghj dinh 56 ..../ND-CP ngay...thdng...nam ctia Chinh phii quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir don dé nghi mua nha o cua (;"ﬂg i) ..dé RO vl us i

Hai bén ching toi gf}rn:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit la Bén bin):

- Tén domn vi

.....................................................................................................

- Ngudi dai dién theo phap TURL ... s
- Noi diing ky thudomg trit ho@c tam tritai’™®:..........ooveveeresiesssissesssssessssssssssnens
o N N BB TS o vummn i R s S S A B B AR A
~ERenthoal: ...cminuniisiasisniasisne FaX (NEU CONuvorirersereierseeesesissssesassnans
» SO AU RBBRR s 8 NEAn BING: - oviisisamensssisiasion
B I ———
BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua):
e (B e R la dai dién cho cac thanh vién
trong hi gis BabY ... ky ngay........ S T ST

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

*7 Ghi Quyét dinh ban nhi & cia co quan co thim quyén
" Gihi dia chi dang ky thirbmg trih hoBe tam tril theo quy dinh coa phip ludt Vi cur tri
" Ghi tén ngudd dad dign ma da duge cde thinh vién cb viin ban thda thudn cir dimg tén Hop déng mua ban nhd &



- Noi dang ky thuong tri hode tam tra™':
- Dién thoai:

...........................................................

......................................................................................................

BN e Bl I o e
Hai bén chang t6i thong nhat ky két hop dong mua ban nha & cii thude tai

san cong vai cac ndi dung sau:

la...

jaz..

Diéu 1. Thing tin cia nha & mua bén:

1. Logi nha & (ghi ré can ho chung cie, nha o riéng Ié, nha bigt thu)................ ;
2. Bia chi nha o:..

3. Lap{hang}nhau ........................ vitrinhad.......c.e...n.

4. Ty le chat lugmg con lai chanha O Jai. ..o en s
5. Toéng dién tich sir dung nha @ la.............. m?, trong do dién tich nha chinh
.m*; dién tich nha phy la..................m%

6. Dién tich dét 1a:......m%, trong do sir dung chung la......... m?, str dung riéng
..m-,

(Kém theo ban vé so do nha o, ddt & thé hién ré dién tich theo hop ci'r}:ng

thué nha a).

Diéu 2. Gid bin nha &, phwong thire va thoi han thanh tosin
|. Gia ban nha o (bao gf:m tién nha v tién chuyén quyén sir dung dat), trong do:

) TIEn nhad & 1A:. ....vveereeinrinnsnnsassasenesessanse . Viét Nam dong
rﬂangu'ur TR =y R —— ) |
b} Tlen l:huyEn quyén sir dung r.ial la ceereenenn.Viét Nam dong

Téﬂg COMZI A+ B =ovrvniieeesieirnesnensenssnsesnnnernn. Viét Nam ding (1)
2. 86 tién mua nha & Bén mua duge mién, giam la:
) THn o W o vivvivanmisinis smiidinss Vigt Nam dong
fBung chir .. O e e e R o 1 et e RPN
b) Tién sudpng dit la:. R B Feo CPR BRI [ Namdéng
(Béng chit ... )
Tong cpng: ath =......ccoersreerersesenne VIEI"NH'M d&ng (r
(Trong do glam tién nha ap dung quy d;nh tai®’ -
Mién, giam tién sir dung dat ap dung quy dinh tai®.......ooooovvivniiiin cennin)

“' Gihi dia chi dang ky thtmgg tri hode tam tri theo quy djnh cia phip ludt vé cur tri
U Ghi v cin el dp dung gidm tién nhi
"2 Ghi rd can cir 4p dung midn, gidm tién sir dung dit

[ %]



3. 86 tién mua nha ¢ thye t& Bén mua phai tra cho Bén ban (I - 1)
| A— ...Viét Nam dong;
fomg Lhtr )

4. Phuong thw: thanh toan: Ben mua tra bﬁng [ghl rd la thanh todn béng tién
mit Viét Nam dong hoiic chuyén vio tai khoan Bén ban)®;

5. Thaoi han thanh todn:

a) Bén mua co trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ban ¢6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu béo thanh toan tién mua nha ¢
sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhén duge Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &, Bén mua co trach
nhiém thanh toan du tién mua nha & ding thoi han va dja diém ghi tai Phiéu béo
thanh toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhiin nha &

I. Hai bén thong nhat thai gian giao nhin nha ¢ vio ngay ....thing.....nAm

. ké tir ngay bén mua thanh toan du s6 tién mua nhd & (hOAC... .. ceeeveeereesons),

2. Sau khi Bén mua thue hién day di nghia vy tai chinh vé mua ban nha é va

dd nhan nha & theo thisi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén ban ¢ mic:h

nhi¢m hoan tat ho so mua ban nha o va chu}fen 5ang cho co quan cé tham quyen
dé cap Gidy chimg nhan quy én sir dung dat, quyén s hitu tai san khac géin lién
vai dat (sau day goi tat la Gtay chimg nhén) cho Bén mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén bin

I. Quyén cta Bén ban:

............................

a) Yéu cdu Bén mua thanh toan ddy di, ding han tién mua nha & theo quy
dinh tai Diéu 2 ciia hop déng nay;

b) Béan giao nha ¢ cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thudn;

¢) Yéu ciu Bén mua bao quan nha ¢ trong thoi gian chua hoan tat thi tuc
mua ban nha &;

~d) Cham dut hgp dong mua bin nha & trong trudng hop qud ............. ngdy

ke tir ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong thuce hign thanh toan tién mua
nha & ma khong ¢o6 ly do chinh ding;

d) Céc quyén khac theo thoa thudn.

2. Nghia vy cua Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay;

b) Hudng dan Bén mua ndp cic nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ nay;

' Ghi dia chi ndp tién tai kho bac



¢) Xéc dinh ding dién tich nha ¢ mua bén va lam thi tuc chuyén hé so mua
ban nha & sang co quan c6 tham quyén dé cap Gidy chimg nhan cho Bén mua;

d) Pho bién, hudng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
& déi véi nha & mua ban la nha chung cu, nha bigt thy,;

d) Chap hanh céc quyet dinh cta co quan c6 tham quyén vé viéc giai quyét
tranh chap Hop dong nay;

¢) Cac nghia w khac theo thoa thuan.

Piéu 5 Quyen vil nghia vy cia Bén mua

1. Quyr..n cua Bén mua:

a) Yéu cdu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo diing thoa
thudn tai Diéu 3 hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thi tue dé co quan c6 thaim quyén cdp Gidy chimg
nhéan sau khi di hoan thanh tha tye mua ban nha o;

¢) Cae quyeén khéc theo thoa thudn.

2. Nghia vy cua Bén mua:

a) Thanh todn day du tién mua nha & va ndp cic nghia vy tai chinh vé mua
ban nha & theo ding quy dinh;

b) Chap hanh day du nhimg quy dinh vé quan ly sir dung nha O vaqu ét dinh
cua co quan co thim qu}ren ve gial quyet tranh ch:ip lién quan dén hop dong nay:

¢) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truomg va an ninh trt ty
trong khu vyc cu trig;

d) Truomg hop qua ........ ngay ké tir ngay ky ket hgp dong ma Ben mua
khéng thanh toan du tién mua nha theo yéu cau cua Phiéu bao thanh todn tién mua

nha & va khong ndp cdéc nghia vu tai chinh theo quy dinh mi khong c6 ly do chinh
dang thi s& bi cham dirt hop dong. Néu Bén mua mudn hep tuc mua nha & thi phai
ky két lai hop dong mua ban nha & méi theo quy dinh cua phap ludt vé nha &;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Piéu 6. Cam két ciia cic bén

1. Hai bén cing cam két thye hién dung cdc noi dung hop dong da ky.
Truomg hop céac bén co tranh chip vé cic ndi dung cua hgp dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyet th-::-ng qua th uong lrong. Trong truirng hep cac bén khong

thuong lugng dugce thi co quyén yéu cau Toa an nhin dan giai quyét theo quy dinh
cua phap lugt,

2. Cac cam két khac theo thoa thudn.
Diéu 7. Hiéu lye ciia hop dong
I. Hop délnj: nay ¢6 hiéu lue ké tir ngay...... thang .. ndm..

2. Hop dﬂﬂg nay dugce Ia;:- thanh 04 ban, ¢6 gia tri nhu nhau moi bén giir 01
ban, l‘.]l ban chuyén co quan cip Gidy chimg nhén, 01 ban chuyén cho co quan thué./.
BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O

(ky' va ghi ré ho tén) (ky tén, dong ddu)



Bin vé so' d6 nha &, dit & kém theo hgp dong mua bén
(dinh kém Hop dong mua bdan nha ¢ $6......ky ngay......./.../....)

Ban v& so do. vi tri mét bang nha & theo hop dong thué nha &

' Baiyién dirng _tén N Bén bin nha &
ky hgp dong mua bian nha & (kv tén, dong déu)
(ky' va ghi rd ho tén)




